Stadt Hohnstein

Staatlich anerkannter Erholungsort in der Sachsischen Schweiz

Stadtverwaltung Hohnstein - Rathausstrae 10 - 01848 Hohnstein

Hohinstein

| Burgstadt am Feli]

Einladung
zur 49. Stadtratssitzung der Stadt Hohnstein

am Mittwoch, dem 25. Oktober 2023, um 18.30 Uhr,
in die Huschelhttte Ehrenberg, Kirchsteig 16 aim OT Ehrenberg

Tagesordnung:

1. Eroffnung und Begrif3ung

2. Bericht des Blurgermeisters

3. Anfragen von Blrgern und Stadtraten

4. Beschluss zur Ubertragung des geférderten Gigabitausbaus der ,Dunkelgrauen
Flecken® auf den Landkreis Sachsische Schweiz Osterzgebirge (BV 01-49)

5. Abwéagung der Anregung zum Entwurf und Beschluss lber die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Sondergebietes ,DRK Rettungswache”
Flurstiick Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein (BV 02-49)

6. Behandlung der Hinweise zum Entwurf und Beschluss zur Satzung des
Bebauungsplanes Sondergebiet ,DRK Rettungswache® Hohnstein (BV 03-49)

7. Annahme von Spenden (BV 04-49)

Es schlief3t sich ein nichtoffentlicher Teil an.

Die Einwohner sind herzlich eingeladen.

gez. Daniel Brade
Blrgermeister

ANSCHRIFT Stadtverwaltung Hohnstein - RathausstraBe 10 - 01848 Hohnstein
KONTAKT Telefon 035975/868-0 - Fax 035975/868-10 - E-Mail stadt@hohnstein.de - Internet www.hohnstein.de
BANK Ostsachsische Sparkasse Dresden - Kontoinhaber Stadtverwaltung Hohnstein - Kontonummer 3000051065 - Bankleitzahl 85050300

Partnerschaftlich verbunden mit Louveciennes/Frankreich und Meersburg/Bodensee sowie Budyné nad Oh¥i/Tschechien.



STADT HOHNSTEIN - LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Beschlussvorlage Nr. 01-49 Eingereicht von: Biirgermeister
Beschluss-Nr.:

itzung 6ffentlich nicht Vorberatung Beschluss-
: R termin offentlich fassung
Stadtrat 25.10.2023 X X

 Betreff: , , ,
Beschlussfassung zur Ubertragung der Aufgabe des geférderten Gigabitausbaus der
»Dunkelgrauen Flecken* sowie etwaiger zukiinftiger Férderprogramme im

Gemeindegebiet der Stadt Hohnstein auf den Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Anlagen: Entwurf der Vereinbarung tber ein Markterkundungsverfahren

| Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein beschlief3t, die Aufgabe des geférderten Gigabitausbaus
sogenannter ,Dunkelgrauer Flecken®, also Adresspunkten mit einer Internetversorgung

von weniger als 200 Mbit/s symmetrisch bzw. 500 Mbit/s im Download, nach unten genannter
Forderrichtlinien sowie etwaiger zukuinftiger Férderprogramme auf die Landkreisverwaltung zu
Uibertragen.

Der Burgermeister wird beauftragt, die Vereinbarung mit dem Landkreis Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge tber die Durchfiihrung eines Branchendialogs und Markterkundungsverfahrens fur das
Gemeindegebiet zu unterzeichnen.

Die Richtlinien ,Férderung zur Unterstiitzung des Gigabitausbaus der Telekommunikationsnetze in der
Bundesrepublik Deutschland, Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0 (Gigabit-RL 2.0)“ des
Bundesministeriums fur Digitales und Verkehr vom 31. Marz 2023 sowie die Richtlinie des
Séachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (SMWA) zur Férderung des
Ausbaus von gigabitfahigen Breitbandnetzen (Richtlinie Digitale Offensive Sachsen 2023 — RL DiOS
2023) vom 22. August 2023 werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen.

| Beratungsergebnis: , :

Sitzung am: 25.10.2023 bestatigt: nicht bestatigt:
Gremium: Stadtrat Anzahl der Mitglieder: 12 davon anwesend:
einstimmig mehrheitlich Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Stimmenthaltung

Ausschluss von Mitgliedern des Stadtrates von der Beratung und Abstimmung auf Grund
| des § 20 Absatz 1 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 09.03.2018

Hohnstein, den 25.10.2023
ausgefertigt

Unterschrift Burgermeister Siegel

Verteiler: 11 x Mitglieder
1 x Biurgermeister
1 x Amter



Vereinbarung

zwischen dem

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
SchloRhof 2/4
01796 Pirna

vertreten durch den Landrat
Herrn Michael Geisler

- im Folgenden Landkreis genannt -

und der

Stadt Hohnstein
Rathausstralie 10
01848 Hohnstein

vertreten durch Biirgermeister
Herrn Daniel Brade

- im Folgenden Stadt Hohnstein genannt -

Uiber die Umsetzung eines Projektes zur Durchfiihrung eines landkreisweiten Branchendialogs
und Markterkundungsverfahrens fiir die ,Dunkelgrauen Flecken“ im Landkreis Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge unter Leitung der Landkreisverwaltung.

Praambel

Mit dem Kreistagsbeschluss (Beschluss-Nr.: 2023/7/0589) vom 25.09.2023 hat der Kreistag
des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge den Landrat, mit der Planung und Durch-
fihrung eines landkreisweiten Markterkundungsverfahrens im Rahmen der ,Dunkelgrauen-
Flecken-Forderung” unter Leitung der Landkreisverwaltung beauftragt. Die Ermittlung der for-
derfahigen Adresspunkte fiir ein potentielles Ausbauprojekt im Landkreis nach dem ,Dunkel-
grauen-Flecken-Programm® soll im Einvernehmen mit den Kommunen erfolgen. Notwendige
Bedingung ist die vorherige Durchfiihrung eines Branchendialogs fir das Gemeindegebiet der
Stadt Hohnstein.

Fir ein gesamtheitliches Bild ist die Veroffentlichung eines landkreisweiten Markterkundungs-
verfahrens angestrebt. Aus der Durchflihrung und Auswertung des Markterkundungsverfah-
rens besteht weder fir den Landkreis die Verpflichtung ein Ausbauprojekt fir ,Dunkelgraue
Flecken® unter seiner Leitung durchzufiihren, noch fiir die teilnehmenden Stadte und Gemein-
den, sich einem landkreisweiten Ausbauprojekt anzuschlieRen. Die gewonnenen Daten kon-
nen den Stadten und Gemeinden fir die Umsetzung eines eigensténdigen Projekts zur Verfi-
gung gestellt werden.

Mit dieser Vereinbarung soll das Einvernehmen fir ein durch den Landkreis durchgefiihrtes
Markterkundungsverfahren eingeholt werden. Zielsetzung ist es, mit den aktuellen Ergebnis-
sen eine Aussage Uber die Anzahl der jetzt férderfahigen Adresspunkte treffen zu kénnen und
eine Orientierung der méglichen Vorhabensumme eines Ausbauprojektes zu erhalten.



()

(1)

§ 1 Vertragsgegenstand

Grundlagen dieser Vereinbarung sind die Richtlinie ,Férderung zur Unterstiitzung des
Gigabitausbaus der Telekommunikationsnetze in der Bundesrepublik Deutschland® —
Gigabit-Richtlinie des Bundes 2.0 (Gigabit-RL 2.0) vom 31.03.2023, die Richtlinie des
Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr zur Férderung des
Ausbaus von gigabitfahigen 22.08.2023 sowie etwaige zukuinftige Forderrichtlinien.

Das komplette Gemeindegebiet der Stadt Hohnstein wird Gegenstand des durchzu-
filhrenden Markterkundungsverfahrens sein.

§ 2 Finanzierung

Die Kosten werden Uber Fordermittel flir Beratungsleistungen nach Ziffern 3.3 der unter
§ 1 Absatz 1 genannten Richtlinie Gigabit-RL 2.0 beglichen. Fir Landkreisprojekte kon-
nen nachgewiesene Ausgaben fiir Aufgaben mit synergetischem Mehraufwand in einer
Hohe bis zu 200.000 Euro geférdert werden.

Die anfallenden Kosten werden Uber ein Vergabeverfahren ermittelt.

Die Vereinbarung tritt nur dann in Kraft, wenn eine vollstandige Finanzierung der Kos-
ten nach § 2 Absatz 1 gesichert ist.

Fir die Stadt Hohnstein fallen keine Kosten an.

§ 3 Pflichten des Landkreises - Bevollmachtigung

Der Landkreis ist Antragsteller fur die Forderung von Beratungsleistungen im Rahmen
der unter § 2 Absatz 1 genannten Richtlinie. Er hat von der Méglichkeit der Ubertragung
von Fordermitteln fir Beratungsleistungen auf Basis der Richtlinie ,Férderung zur Un-
terstiitzung des Gigabitausbaus der Telekommunikationsnetze in der Bundesrepublik
Deutschland“ vom 26.04.2021 (zuletzt geandert am 27.12.2022) Gebrauch gemacht.
Der Anderungsbescheid zur Aufstockung der Mittel und Verlangerung des Bewilli-
gungszeitraumes datiert vom 21.08.2023.

Der Landkreis tibernimmt im Rahmen der Durchfiihrung des Branchendialogs und des
Markterkundungsverfahrens alle weiteren durch den Antragsteller auszufihrenden
Aufgaben vollumfanglich. Das sind insbesondere die Ablaufplanung, Vorbereitung und
Umsetzung des Vergabeverfahrens flr Beratungsleistungen, Abrechnung der Férder-
mittel sowie Veroffentlichung und Auswertung des Markterkundungsverfahrens. Er
kann sich dazu Dritter bedienen.

Der Landkreis informiert die Stadt Hohnstein regelmafig Gber den Projektstand.



§ 4 Pflichten der Kommune

(1) Die Stadt Hohnstein erklart, kein eigenstandiges Markterkundungsverfahren innerhalb
der Giiltigkeit des landkreisweiten Markterkundungsverfahrens durchzufiihren. Die Er-
gebnisse des landkreisweiten Markterkundungsverfahrens kdnnen der Hohnstein fir
das Gemeindegebiet auf Nachfrage zur Verfligung gestellt werden.

(2) Die Stadt Hohnstein verpflichtet sich, im Rahmen seiner Méglichkeiten, den Landkreis
bei dem Projekt zu unterstiitzen und mdgliche Auflagen aus den Zuwendungsbeschei-
den, soweit das Gemeindegebiet betroffen ist, zu erflllen, soweit der Gemeinde hie-
raus keine finanziellen Verpflichtungen entstehen. Eine enge Zusammenarbeit mit dem
durch den Landkreis im Rahmen des geférderten Markterkundungsverfahrens zu be-
auftragenden Beratungsunternehmen wird zugesichert.

§ 5 Aktenverwahrung

Die vollstandigen Akten zu dem Projekt verbleiben im Original beim Landkreis. Die Stadt
Hohnstein erhalt auf Anforderung darauf uneingeschrankten Zugang, soweit dies zur Aufga-
benerfiillung erforderlich ist. Das Verlangen auf Einsichtnahme ist mit angemessener Frist
vorab anzuzeigen.

§ 6 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung unwirksam sein oder aus tatsachlichen
oder Rechtsgriinden nicht durchgefiihrt werden kénnen, ohne dass damit die Aufrechterhal-
tung der Vereinbarung fiir einen der Vertragspartner unzumutbar wird, werden die Ubrigen
Bestimmungen dieses Vertrages nicht bertihrt. Das gleiche gilt, falls sich eine Regelungsliicke
zeigen sollte. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen oder zur Aus-
flllung einer Regelungsliicke ist eine Bestimmung zu vereinbaren, die dem von den Vertrags-
partnern angestrebten Zweck wirtschaftlich am nachsten kommt.

Landkreis Stadt Hohnstein



STADT HOHNSTEIN - LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Beschlussvorlage Nr. 02-49 Eingereicht von: Bauamt
Beschluss-Nr.:

 Beratungsfolge Sitzungs- Offentlich nicht Vorberatung Beschluss-

termin offentlich fassung
Stadtrat 25.10.23

| Betreff:

Abwagung der Anregung zum Entwurf und Beschluss liber die 2. Anderung der Flachennut-
zungsplanes im Bereich des Sondergebietes ,,DRK Rettungswache* Flurstiick Nr. 442 der Ge-
markung Hohnstein

Anlagen:

Planzeichnung, Begriindung vom 08.06.2023, mit redaktionellen Erganzungen vom 12.10.2023,
Umweltbericht (Teil D des Bebauungsplan Sondergebiet DRK Rettungswache Hohnstein) vom
08.06.23, mit redaktioneller Erganzung vom 12.10.2023 nur digital

‘Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein beschlief3t
1. Die Abwagungen geman Ziffer 2.1 bis 2.2 werden bestatigt.

2. Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Hohnstein, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und der Begrindung (Teil B) vom 08.06.2023, mit redaktionellen Ergédnzungen vom 12.10.2023
wird beschlossen. ’

Der Umweltbericht (Teil D) vom 08.06.2023, mit redaktioneller Ergdnzung vom 12.10.2023 wird ge-
billigt.

3. Der Burgermeister wird beauftragt die Flachennutzungsplan-Anderung beim Landratsamt Sachsi-
sche Schweiz-Osterzgebirge zur Genehmigung einzureichen.

4. Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu geben.

| Beratungsergebnis:

Sitzung am: 25.10.2023 bestatigt: nicht bestatigt:
Gremium: Stadtrat Anzahl der Mitglieder: 12 davon anwesend:
einstimmig mehrheitlich Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Stimmenthaltung

Ausschluss von Mitgliedern des Stadtrates von der Beratung und Abstimmung auf Grund
des § 20 Absatz 1 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 09.03.2018

Hohnstein, den 25.10.2023
ausgefertigt

Unterschrift Burgermeister Siegel

Verteiler: 11 x Mitglieder
1 x Burgermeister
1 x Amter



Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 mit Beschluss
Nr. 35/23 den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Hohnstein
bestatigt und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf wurde den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange am 26.06.2023 mit der Bitte um Stel-
lungnahme bis zum 31.08.2023 zugesandt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 31.07.2023 bis 31.08.2023.
Zur offentlichen Auslegung wurde von 14 Tragern 6ffentlicher Belange und 2 Nachbargemeinden eine
Stellungnahme bzw. Hinweise abgegeben. 2 Stellungnahmen der TOB sind abw&gungsrelevant, die

restlichen signalisieren Zustimmung.

Von Birgern wurden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.



Stadt Hohnstein-

2. Anderung Flachennutzungsplan Hohnstein 25.10.2023

Stadt Hohnstein

Offentliche Sitzung des Stadtrates am 25.10.2023

2. Anderung
Flachennutzungsplan Hohnstein

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf

sowie Satzungsbeschluss

Beschluss - Nr. ../23

VERFAHRENSSTAND

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 mit
Beschluss Nr. 35/23 den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes Hohnstein bestatigt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf wurde den beruhrten Tragern offentlicher Belange am
26.06.2023 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 31.08.2023 zuge-
sandt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 31.07.2023 bis
31.08.2023.

Zur offentlichen Auslegung wurde von 14 Tragern o6ffentlicher Belange
und 2 Nachbargemeinden eine Stellungnahme bzw. Hinweise abgege-
ben.

2 Stellungnahmen der TOB sind abwagungsrelevant, die restlichen sig-
nalisieren Zustimmung. Von Burgern wurden keine Anregungen und Hin-
weise vorgetragen.

ABWAGUNG DER ANREGUNGEN UND HINWEISE

Durch Blrger wurde keine Anregung vorgebracht.

Die wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrach-
ten Anregungen und Hinweise hat der Stadtrat mit folgendem Ergebnis
gepruft:

KOMMUNALPLAN Ing.-Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_Entwurf_231025.docx / Projekt: 2304




Stadt Hohnstein- 2. Anderung Flachennutzungsplan Hohnstein 25.10.2023
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag ?/ﬁzzmzz

21

EINGEGANGEN 3 0. Aug. 2023
AT

Zwieckverband Wasserversorgung
Pima/Sebnitz
ZVWV PirnalSebnitz
Markt 11, 01855 Sebnitz Ihr Partner: Isaak Scherz
Telefon: 035971 80 60 — 43

Telefax: 035971 80 60 — 99
E-Mail: infol@zvwy.de
Kommunalplan Ingenieurbiiro Ehrt Intemet: www zvwy.de
Ines Roitzsch
Heinrich-Hertz-Strale 1 Datum 30. August 2023

01844 Neustadt in Sachsen
Unser Zei-
chen
Ihr Zeichen:

T-188-2023-01194

Stellungnahme zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hohnstein im Be-
reich Sondergebiet Rettungswache

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus dem beiliegenden Lageplan ist zu erkennen, dass im umfassten Gebiet Leitungen, Kabel

und Anlagen des Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz (ZVWV) vorhanden sind.
Dariiberhinausgehende Angaben sind unverbindlich und missen in jedem Falle an Ort und

In die Begrindung wir unter Ziffer 6 Hinweise von Tragern 6f-
fentlicher Belange folgender Passus eingefugt:

Den Anregun-

Stelle von Ihnen tberprift werden. Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen fiir | gen wird ent-

Im Gebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich eine Versorgungsleitung von Trmkwasser SprOChen.

MaRnahmen zum Schutz der Anlagen 6.1 Zweckverband Wasserversorgung

Die in nicht éffentlichen Flachen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem. Pirna/Sebnitz

DVGW Arbeitsblatt W 400-1 fur Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutz- Die in nicht ('jffentlichen Flachen vorhandenen Leitungen Kabel

streifen. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung . . T i

von Schittgitern und Baustoffen nicht zulassig. Andere MafBnahmen, wie z. B. Gelidnderegu- und Anlagen I|egen gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1 fir Di-

lierungen oder Leitungsverlegungen, bedirfen unserer Zustimmung. Baumpflanzungen sind mensionen bis DN 150 m|tt|g in einem 4 m breiten Schutzstrei-

gem. DVGW Merkblatt GW 125 ohne zusétzliche Schutzmalnahmen, welche unserer Zustim- . . . . .

mung bediirfen, nur in einem Abstand zwischen Aulenkante Rohr und Stammachse von min- fen' Innerhalb qles_es SChUtZStrelfenS |§t dle ErrIChtung von

destens 2,50 m méglich. Bauwerken sowie die Lagerung von Schuttglitern und Baustof-

Diese Stellungnahme ist ein Jahr ab Ausfertigungsdatum gultig. fen nICht ZUIaSSIQ'_Andere MaBnahmen’ Wle z.B. Gelandere_gu-
lierungen oder Leitungsverlegungen, bedirfen unserer Zustim-

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei unser Zeichen an. mung_ Baumpflanzu ngen Sind gem_ DVGW Merkblatt GW 125

EE ohne zusatzliche SchutzmaBnahmen, welche unserer Zustim-
mung bedurfen, nur in einem Abstand zwischen Aul3enkante

e T Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m méglich.

irna/Sebnitz
Mathias Leutert i.A. Isaak Scherz Die weiteren Gliederungspunkte riucken jeweils 1 Zahl weiter.
Geschéftsfiihrer Sachbearbeiter Technische Dienste
KOMMUNALPLAN Ing.-Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_Entwurf_231025.docx / Projekt: 2304- 2




Stadt Hohnstein-

2. Anderung Flachennutzungsplan Hohnstein 25.10.2023
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag ?/iizzmzz

2.2

EINGEGANGEN ¢ 5 i 2023

<

Deutsche Telekom Technik GmbH, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Kommunalplan Ingenieurbiiro Ehrt
Heinrich-Hertz-Strafle 1

01844 Neustadt in Sachsen
Deutschland

Ina Puchta | Ost - Ostsachsen/Siidbrandenburg

+49 351 474 6664 | Ina.Puchta@telekom.de

3.7.2023 | Ines Roitzsch | Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hohnstein |
Ost11_2023_50974

Reg.-Nr.: 105657024 (bitte bei Schriftwechsel angeben)
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekorm Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Eine Veranderung von Telekommunikationsanlagen ist nicht
vorgesehen.
In die Begrindung wird folgende Formulierung aufgenommen:

Den Anregun-

- gen wird ent-
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: 6 2 DeutSChe Telekom TeChnik GmbH sprochen
Im Planbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. . . B )
S T - Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden
er Bestand und der Betrie er vornanaenen -Linlen mussen weiternin gewanrieiste’ elpen. SICh Telekommun|ka‘[|0nsl|n|en der Te|ekom Deutsch|and
gust G;ﬁm[j‘fan der Aktualitit verzichten wir zum jetzigen Zeitpunkt auf die Uberlassung von GmbH
estandsplanen. . L. .
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mus-
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine grundsatzlichen Bedenken. sen weiterhin gewahrIEiStet bleiben
Wir werden zu gegebener Zeit, zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind in den Stral3en
AR, i (o SR TR A und Wegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Un-
In den Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass bel der terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Aufstellung von Bebauungsplénen, in allen Stralen und Wegen geeignete und ausreichende Trassen fur . .
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind. Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH
Bei der Einplanung von Baumen im Bereich der &ffentlichen Flachen sind einschlégige Normen und Ist zu beaChten'
Richtlinien ausreichend zu beriicksichtigen.
KOMMUNALPLAN Ing.-Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_Entwurf_231025.docx / Projekt: 2304- 3




Stadt Hohnstein- 2. Anderung Flachennutzungsplan Hohnstein 25.10.2023
e . e Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag Vorschlag

Dies sind z. B.:
- Kommunale Koordinierungsrichtlinien der Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbénde;
- DIN 1998: Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen;
- DIN 18920: Schutz von Baumen usw. bei Baumalnahmen;
- Richtlinien zum Schutz von Baumen usw. der Forschungsanstalt flr das Straenwesen;
- RAS-LP4

Hierdurch kdnnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
verhindert werden. Weiterhin fordern wir: Bei Abstanden unter 2,50 m von der Stammachse zu unseren
Anlagen den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes geman RSA-LP4.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu heachten.
Wir weisen darauf hin, dass die Telekom Deutschland GmbH von sich aus bestrebt ist, ihre Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Umgebung auf ein Mindestmalt

beschréankt bleiben.

Wir bitten Sie, uns nach Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes eine Ausfertigung mit
Erlauterungshericht zu Ubersenden.

Freundliche Griie
Puchta

Ina Puw sm 2023.07.02

10:36 +0200°

i A Torgund Bistroscm iA
Torgund Bistrosch Ina Puchta

Siehe vorherige Seite.

Siehe vorherige
Seite.

KOMMUNALPLAN Ing.-Biiro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_Entwurf_231025.docx / Projekt: 2304-




Stadt Hohnstein- 2. Anderung Flachennutzungsplan Hohnstein 25.10.2023

3. BESCHLUSS

3.1 Die Abwagungen gemal Ziffer 2.1 bis 2.2 werden bestatigt.

3.2 Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Hohnstein, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und der Begrindung (Teil B) vom 08.06.2023, mit re-
daktionellen Erganzungen vom 12.10.2023 wird beschlossen.

Der Umweltbericht (Teil D) vom 08.06.2023 wird gebilligt.

3.3  Der Biirgermeister wird beauftragt die Flachennutzungsplan-Anderung beim
Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge zur Genehmigung einzu-
reichen.

3.4  Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu geben.

4. ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Stadtrates: 12 ; davon anwesend: .....
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen

zuPunkt21  errreeeeeeeeeeeereeean—. S e ———

zuPunkt2.2 L e TR

Bemerkungen:

Aufgrund des § 20 der Sachsischen Gemeindeordnung waren  Mitglieder des
Stadtrates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Brade
Burgermeister
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Auszug Flachennutzungsplan, rechtswirksame Fassung
(mit Anderungsbereich - blau)
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Legende (Auszug)
(nach PlanzV 90, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gemischte Bauflachen

Sondergebiete,
mit Zweckbestimmung und Art der Nutzung

RW - Sondergebiet Rettungswache

ol F

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
ORTLICHEN HAUPTVERKEHR

StraBenverkehrsflachen

ruhender Verkehr - Parkplatz

Efl

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O Elektrizitat: Trafostation
Wasser  Brunnen (BR)
Hochbehélter(HB)
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
mit Angabe der Leitungsart

20 KV -
P oberirdisch ELT - Elektrizitét, Freileitung 20 KV bis 220 KV

2L unterirdisch ~ ELT - Elektrizitat, Freileitung 20 KV bis 220 KV
GRUNFLACHEN
I:I offentliche und private Griinflachen / - bestand
Streuobstwiesen, Garten, extens. Wiesen
Zweckbestimmung
T
oo Dauerkleingarten

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

% Wasserflachen
E Bachlauf

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fiir die Landwirtschaft

I:I ( Acker / Intensivgriinland)

Flachen fir die Landwirtschaft (Dauergriinland)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Nummer der MaBnahme entsprechend Liste

S6se Landschaftsbildpragendes GroRgriin
@
% ~_Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im SZ'UP Bffieegse'\fj%@rﬁ?rhlgpﬁﬁcﬂﬁﬂb%gnwgtu‘lr El%' gel?ndschaﬂ

: Nationalpark Grenze

O Offnung / Renaturierung Teich
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

Denkmalschutzgebiete

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

87116001 Kennziffer nach Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
:ID Einzelgebaude im Auenbereich

9
|

Verfahrensvermerke

Datum
Anderungsbeschluss Nr. 35/23 vom 21.06.2023
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
im Mitteilungsblatt Nr. 7 der Stadt Hohnstein vom 21.07.2023
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss
des Stadtrates Beschluss Nr. 35/23 vom 21.06.2023

Unterrichtung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange

und Nachbargemeinden Uber die Auslegung 26.06.2023
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 7

der Stadt Hohnstein vom 21.06.2023
b.) Auslegung des Planentwurfs und der

Begriindung vom 31.07.2023

bis 31.08.2023
Siegel Unterschrift

Abwagung der Anregungen zum Entwurf der TOB und Biirger
sowie Beschluss iiber die Anderung des FNP
Beschluss Nr. ../23 vom 25.10.2023

Mitteilung tUber die Abwagung

Siegel Unterschrift

Genehmigung durch das Landratsamt Sachsische Schweiz-
Osterzgebirge AZ.: vom

Siegel Unterschrift

Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
gemaR § 10 Abs. 3 BauG
im Mitteilungsblatt Nr. der Stadt Hohnstein vom

Siegel Unterschrift
; - 01844 Neustadt in Sachsen
kommunal PURM ngenieurbiro Ehrt Heinrich-Hertz-Straie 1

STADT HOHNSTEIN Landkreis Sachsische Schweiz - Osterzgebirge
2. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN - HOHNSTEIN
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Stadt Hohnstein
2. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.23
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Stadt Hohnstein
2. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.23

1.

ANLASS UND ZIEL DER PLANANDERUNG

Die Stadt Hohnstein hat im Jahr 2014 die 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes beschlossen und den Vorentwurf mit 6 Anderungsbereichen in das Verfah-
ren gebracht. Aufgrund weiterer Anderungsantréage wurde das Verfahren vorerst
unterbrochen und soll in erweiterter Form weitergeflihrt werden.

Im Rahmen der Bebauungsplanerarbeitung zur Ansiedlung einer Rettungswache
fur den DRK Kreisverband Sebnitz e. V. wurde die parallele Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes gefordert. Dieser Forderung wird hiermit Folge geleistet.

Die 2. Anderung des FNPs erfolgt zeitgleich mit der Entwurfsfeststellung und Of-
fentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan.

Die fur die Rettungswache erforderliche Flache ist im Bebauungsplan als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Rettungswache” dargestellt. Im rechtswirk-
samen FNP der Stadt Hohnstein sind auf der Flache des Plangebietes Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung Parken innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes Sachsische Schweiz dargestellt.

Angesichts der entgegenstehenden Darstellungen kann der Bebauungsplan
nicht aus dem FNP entwickelt werden. Der FNP soll daher gemaR § 8 Abs. 3
BauGB parallel zum Bebauungsplan geandert und der aktuellen Planung ange-
passt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN / UBERREGIONALE PLANUNGEN

21

2.2

Landesentwicklungsplan
Aufgrund der Kleinraumigkeit des Standortes und der Ortsnahe sind keine stand-
ortkonkreten Aussagen des Landesentwicklungsplanes 2013 festzustellen.

- Gebiet im landlichen Raum
- Zugehorigkeit zum Mittelbereich Pirna
- grenznahes Gebiet in der Landschaftseinheit Sachsische Schweiz

Regionalplan

- landlicher Raum mit besonderer Gemeindefunktion Tourismus

- Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Arten-und Biotopschutz
G 4.1.1.2 Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen so geschutzt,
gepflegt und entwickelt werden, dass sie als Verbindungsbereiche zu den Kern-
bereichen des 6kologischen Verbundsystems fungieren kdnnen.

- Nordlich der S 165 grenzt gemaf Karte 5 ein wassererosionsgefahrdetes Ge-
biet mit ausgeraumter Landschaft an.

- Entsprechend Karte 6 liegt das Plangebiet komplett in einem Gebiet mit geolo-
gisch bedingter Grundwassergefahrdung.

- Die Stadt Hohnstein befindet sich geman Karte 7 zwischen den Nahbereichen
der Grundzentren Stolpen, Neustadt in Sachsen und Sebnitz.

- Hohnstein ist Uberdurchschnittlich vom demografischen Wandel betroffen.

- Zugehoarigkeit zur touristischen Destination Sachsische Schweiz, Erholungsort

Begr_2_And_FNP_Hohnstein_2304_23-10-12.docx 3



Stadt Hohnstein
2. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.23

3

BEGRUNDUNG DES BEDARFES UND ANDERUNGSINHALT

Die neue Rettungswachen-AulRenstelle in Hohnstein (Tagestltzpunkt) ist im Ret-
tungsdienstbedarfsplan des Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge
mit Beschluss des Kreistages vom 11.10.2021 Nr. 2021/7/0311 festgeschrieben.
Der Rettungsdienstbedarfsplan wurde von der Landesdirektion Sachsen mit Be-
scheid vom 13. Mai 2022 genehmigt.

Von der Rettungswachen-Auf3enstelle in Hohnstein soll gemal Rettungsdienst-
bedarfsplan eine Verbesserung der Hilfsfrist flr die Ortsteile Cunnersdorf, Ehren-
berg Lohsdorf, Golddorf, Ulbersdorf, Hohnstein, Hohburkersdorf, Waitzdorf und
Zeschnig der Stadt Hohnstein sowie fiir den Bereich Niederrathen der Gemeinde
Kurort Rathen erreicht werden.

Dabei gilt die Vorgabe, dass ,Zur Notfallrettung der Einsatzort (an 6ffentlichen
Stralden) mit bodengebundenen Rettungsmitteln, planerisch, unter Bertcksichti-
gung der VerkehrserschlieBung und unter Wahrung der Wirtschaftlichkeit inner-
halb einer Fahrzeit von zehn Minuten erreichbar sein soll“.

Vom Standort der Rettungswache oder der Aul3enstelle mussen planerisch unter
Berucksichtigung der VerkehrserschlieBung und unter Wahrung der Wirtschaft-
lichkeit alle méglichen Einsatzorte an 6ffentlichen Straf3en innerhalb der Hilfsfrist
(12 Minuten davon 10 Minuten Fahrzeit) nach § 4 Sachsische Landesrettungs-
dienstplanverordnung erreicht werden kénnen.

In Vorbereitung wurden 5 Standorte in Hohnstein untersucht, dabei hat sich der
Standort auf dem Flurstlick Nr. 442 als der einzige geeignete erwiesen.

Hier werden bestehende Versiegelungen entfernt und Teile des bestehenden
Parkplatzes neu geordnet.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf eine Flache von 2.110 m.

Dabei bleibt die Zufahrt zum Parkplatz erhalten bzw. wird ausgebaut. Das Son-
dergebiet Rettungswache wird in einer Groflde von 1.133 m? im Bereich der Ver-
kehrsflache neu eingeordnet. In der gleichen GroRRe reduziert sich die Verkehrs-
flache mit Zweckbestimmung Parken.

Grunflachen in den Randbereichen der Verkehrsflache bleiben erhalten.

UMWELTBELANGE

Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Belange des Um-
weltschutzes eine Umweltpriufung durchzufuhren. Aufgrund des parallel durchge-
fuhrten B-Planverfahrens wird der Umweltbericht in einer wesentlich tieferen Be-
arbeitungsdichte auch fur das Flachennutzungsplananderungsverfahren genutzt.
Mit dieser Regelung gemal’ BauGB sollen Mehrfachprifungen vermieden wer-
den.

FLACHENBILANZ

Der Anderungsbereich hat eine Flache von 2.110 m?, davon entfallen 1.133 m?
auf das Sondergebiet Rettungswache. Die restlichen Flachen verbleiben mit
383 m? als Verkehrsflache und 594 m? Grunflache.

Begr_2 And_FNP_Hohnstein_2304_23-10-12.docx 4



Stadt Hohnstein
2. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.23

HINWEISE VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

6.1

6.2

Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz

Im Anderungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen fiir Trinkwasser.

Die in nicht offentlichen Flachen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen
gem. DVGW Arbeitsblatt W 400-1 fir Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m brei-
ten Schutzstreifen. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken
sowie die Lagerung von Schuttgutern und Baustoffen nicht zulassig. Andere Mal3nah-
men, wie z. B. Gelanderegulierungen oder Leitungsverlegungen, bedirfen unserer Zu-
stimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merkblatt GW 125 ohne zusatzliche
Schutzmal3nahmen, welche unserer Zustimmung bedurfen, nur in einem Abstand zwi-
schen Aul3enkante Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m maoglich.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom Deutschland GmbH.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewébhrleis-
tet bleiben.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in den Stral3en und Wegen geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzuse-
hen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 01. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S.
1362, 1436)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch das Ge-
setz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. Nr. 10
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Februar 2021
(SachsGVBI. S. 243)

Begr_2_And_FNP_Hohnstein_2304_23-10-12.docx 5



Stadt Hohnstein
2. Anderung Flachennutzungsplan Stand: 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.23

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts "Wasserhaushaltsgesetz* (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1237)

8. VERFAHRENSVERMERKE
Datum

—  Anderungsbeschluss Nr. 35/23 vom 21.06.23
- Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

im Mitteilungsblatt Nr. 7 der Stadt Hohnstein vom 21.07.23
— Feststellung des Entwurfs im Stadtrat,

Beschluss Nr. 35/23 vom 21.06.23
— Unterrichtung der berthrten Trager o6ffentlicher Belange

Uber die Auslegung 26.06.23

—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr. 7 der Stadt Hohnstein 21.07.23
b.) Auslegung des Planentwurfs und der

Begrindung vom 31.07.23
bis 31.08.23

—  Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger und
Beschluss Uber die Anderung des FNP Nr. 25.10.23

— Mitteilung Uber die Abwagung
—  Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

— Der Flachennutzungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Brade
Blurgermeister

Anlage: Planzeichnung vom 08.06.2023, mit red. Erganzungen vom 12.10.2023

Begr_2_And_FNP_Hohnstein_2304_23-10-12.docx 6



STADT HOHNSTEIN - LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Beschlussvorlage Nr. 03-49 Eingereicht von: Bauamt
Beschluss-Nr.:

| Beratungsfolge Sitzungs- offentlich nicht Vorberatung Beschluss-

termin offentlich fassung
Stadtrat 25.10.23

| Betreff:
Behandlung der Hinweise zum Entwurf und Beschluss zur Satzung des Bebauungsplanes Son-
dergebiet ,,DRK Rettungswache* Hohnstein

Anlagen:

Abwagungsvorschlag, B-Plan Teile A, B und C vom 08.06.2023, mit redaktionellen Ergénzungen vom
12.10.2023, Planteil D und Anlage 2 der Begrtindung Teil C vom 08.06.23, mit red. Ergédnzungen vom
12.10.2023 nur digital

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein beschlieft:
1. Die Abwagungen gemal Ziffer 2.1 bis 2.7 werden bestatigt.

2. Der Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache* in Hohnstein, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 08.11.2022, geéndert am
08.06.2023, mit redaktionellen Erganzungen vom 12.10.2023 wird als Satzung beschlossen.

Die Begriindung (Teil C) und der Umweltbericht (Teil D) vom 08.11.2022, geadndert am 08.06.2023,
mit redaktionellen Erganzungen vom 12.10.2023 werden gebilligt.

3. Der Burgermeister wird beauftragt die Satzung beim Landratsamt S&chsische Schweiz—Osterzge-
birge zur Genehmigung einzureichen.

4. Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu geben.

Beratungsergebnis:

Sitzung am: 25.10.2023 bestatigt: nicht bestatigt:
Gremium: Stadtrat Anzahl der Mitglieder: 12 davon anwesend:
einstimmig mehrheitlich Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Stimmenthaltung

Ausschluss von Mitgliedern des Stadtrates von der Beratung und Abstimmung auf Grund
des § 20 Absatz 1 der Sachsischen Gemeindeordnung (SdachsGemO) vom 09.03.2018

Hohnstein, den 25.10.2023
ausgefertigt

Unterschrift Birgermeister Siegel

Verteiler: 11 x Mitglieder
1 x Birgermeister
1 x Amter



Begriindung:

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 mit Beschluss Nr. 34/23 den
Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,DRK Rettungswache" in Hohnstein bestatigt und seine
offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf wurde den bertihrten Tragern offentlicher Belange am 26.06.2023 mit der Bitte um Stel-
lungnahme bis zum 31.08.2023 zugesandt.

Die ¢ffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 31.07.2023 bis 31.08.2023.
Zur offentlichen Auslegung wurde von 16 Tragern 6ffentlicher Belange und 4 Nachbargemeinden sowie
von einem Verein eine Stellungnahme bzw. Hinweise abgegeben.

7 Stellungnahmen der TOB sind abwéagungsrelevant, die restlichen signalisieren Zustimmung.

Von Biirgern wurden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.



Stadt Hohnstein-

Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache* 25.10.2023

Stadt Hohnstein

Offentliche Sitzung des Stadtrates am 25.10.2023

Bebauungsplan Sondergebiet ,,DRK Rettungswache*

Hohnstein

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf

sowie Satzungsbeschluss

Beschluss - Nr. ../23

VERFAHRENSSTAND

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat in seiner Sitzung am 21.06.2023 mit
Beschluss Nr. 34/23 den Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet
,DRK Rettungswache” in Hohnstein bestatigt und seine o6ffentliche Aus-
legung beschlossen.

Der Entwurf wurde den berUhrten Tragern offentlicher Belange am
26.06.2023 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 31.08.2023 zuge-
sandt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 31.07.2023 bis
31.08.2023.

Zur offentlichen Auslegung wurde von 16 Tragern offentlicher Belange
und 4 Nachbargemeinden sowie von einem Verein eine Stellungnahme
bzw. Hinweise abgegeben.

7 Stellungnahmen der TOB sind abwagungsrelevant, die restlichen sig-
nalisieren Zustimmung. Von Blrgern wurden keine Anregungen und Hin-
weise vorgetragen.

ABWAGUNG DER ANREGUNGEN UND HINWEISE

Durch Blrger wurde keine Anregung vorgebracht.

Die wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgebrach-
ten Anregungen und Hinweise hat der Stadtrat mit folgendem Ergebnis
gepruft:

KOMMUNALPLAN Ing.-Biro Ehrt Neustadt in Sachsen - Datei: Abwag_Entwurf_231025_k.docx / Projekt: 2206




Stadt Hohnstein- Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache* 25.10.2023
. .. . Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Birgers Abwagungsvorschlag Vorschlag
21

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge S~
\Q Landratsamt B J l

EINGEGANSE 2 3, Aug. 2073 @

Landkreis Sichsische Schwalz-Osleragebinge Postfech 10025354 01782 Fiiea

Daturm: 22.08.2023
! ich: gie und
Ingenieurbliro Ehrt Krelsentwickiung s
Heinrich-Hertz-Stralle 1 Ansprechpertner.  Herr Johne
i Besucheranschrift: Schlofhef 2/4
01844 Neustadt in Sachsen ol
Gebéwde@immer: EF0.16
Telefon: 03501 515 3237
Aktenzaichen: 0004-14.6.28-621.4-190.050-01.0
E-Mall: rew@landratsamt-pima de

Bebauungsplan Sondergebiet "DRK Rettungswache" der Stadt Hohnstein
Verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, formelle Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich |hnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum: Siehe néachste Seite.
Die Planungsunteriagen sind in den angegebenen Planteilen zu Uberarbeiten. Die Begriindung

dazu entnehmen Sle bitte den nachfolgenden Teilstellungnahmen der Fachbereiche unseres
Hauses,

B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch das Ingenieurblro Ehrt, eingereicht am
26.06.2023 mit den Planteilen

11 Planzeichnung

12 Textliche Festsetzungen
13 Begriindung

4] Baugrunduntersuchung
15 Umweltbericht

jeweils in der Planfassung vom 08.06.2023,
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c Stellunghahmen der Fachbereiche
2.1.1 BenakiteKing Die Belange der Raumordnung wurden in der Stellungnahme
der Landesdirektion Sachsen vom 02.08.2023 positiv beschie- | Keine Abwa-

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehtirde verwiesen.

2.1.2 Bauleitplanung

Gleichzeitig zur Entwurfsbeteiligung des Bebauungsplanes erfolgt die Entwurfsbeteiligung zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hohnstein. Die Beteiligungen erfolgen geméf
§ 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren.

Aus den Abwagungsunterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes geht hervor, dass der
Vorhabentréiger die Inaussichtstellung einer Befreiung der Fldche aus dem Landschaftsschutzge-
blet parallel zur Entwurfsheteiligung beil der Landesdirektion Sachen beantragt hat. Zum weiteren
Forlgang des Bebauungsplanverfahrens ist ein positiver Ausgang dieser Beantragung erforder-
lich.

GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann ein Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan be-
kannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickelt sein
wird. Dies bedingt jedoch eine Genehmigungspflicht fir den Bebauungsplan.

Deshalb ist es ratsam, das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

den.

Seitens der Landesdirektion Sachsen gibt es Zustimmung
zum Vorgehen, die Baumallnahme im Rahmen eines natur-
schutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens durchzufiihren.

Dazu ist vor Baubeginn durch den Investor ein entsprechen-
der Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der oberen
Naturschutzbehdrde zu stellen. Im Rahmen dieses Verfahrens
sind die erforderlichen Unterlagen zur Gestaltung des Gebau-
des vorzulegen.

gung erforder-
lich.

Den Anregun-

Hohnstein ,zuerst® zu beenden, d. h. die 2. Anderung des besagten PIaEes] beim Iiandratshamt Die Beantragung der Genehmigung der Flachennutzungsplan- | gen wird ent-

S#chsische Schweiz-Osterzgebirge gemaR § 6 Abs. 1 BauGB zur Genehmigung einzureichen. . .

Zu den Genehmigungsunterlagen hat dann auch die Inaussichtstellung der Befreiung, weiche im Fortschreibung wird umgehend nach Beschluss durch den sprochen.

Bebauungsplanverfahren beantragt wird, vorzuliegen. Stadtrat veranlasst.

Sobald die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes positiv beschieden ist, kann die Stadt Hohn-

stein den Bebauungsplan geméR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi- ) B _

ckeln und selbst in Kraft setzen. Die Flachen, auf denen externe Ausgleichsmallnahmen stadt-

Es ist eine externe Ausgleichsmafnahme festgesetzt. Eine rechtliche und tatséchliche Sicherung finden b?fmd.en sich aUSSChll_eB“.Ch II‘T1 Elgentqm der Stadt

dieser MaRnahme hat zum Satzungsbeschluss vorzuliegen. Hohnstein. Die Umsetzung wird im stadtebaulichen Vertrag

Textliche Festsetzungen zwischen der Stadt Hohnstein und dem DRK Kreisverband
Sebnitz e.V. geregelt.

Punkt 1.78.4: . T . . s .

Es wird erwéhnt, dass seitens der Landesdirektion Sachsen eine naturschutzrechtliche Erlaubnis Eine zuséatzliche Sicherung ist somit nicht erforderlich.

zu priifen ist. In der Begrtindung auf Seite 4 wird hingegen beschrieben, dass eine Befreiung von

den Festsetzungen des Landschaftsschutzgebietes Séchsische Schweiz abzustimmen sel. . i . .

o rosiseng g In der Begrindung auf Seite 4 wird der 2. Absatz wie folgt neu

Zur besseren Versténdlichkeit und Nachvollziehbarkeit ist das naturschutzrechtliche Varfal;hren formuliert:

deutlicher und abgestimmt in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung zu beschreiben. . ) i . .
Mit der Landesdirektion Sachsen sind Malinhahmen zur Er-
teilung einer naturschutzrechtlichen Befreiung nach er-
folgtem Satzungsbeschluss abgestimmit.
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2.1.3 Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehéirde erhebt zum Bebauungsplan (Entwurf) ,DRK Rettungswache®
keine Einwande. Denkmalschutzrechtliiche Belange werden in der Begriindung unter Punkt 4.6 in
Bezug auf den vorhandenen Wegestein ausreichend dargestellt.

214 Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschulzes kann dem Bebauungsplan mit Nebenbestimmungen zu-
gestimmt werden.

Folgende Festsetzungen und nachfolgende Hinweise sind in die textlichen Festsetzungen aufzu-

nehmen.

Eestsetzungen

« Die Betriebszeiten der DRK-Reftungswache sind auf 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu begrenzen.

« Es ist zu gewshrleisten, dass durch den Betrleb der Rettungswache (ausgeqommen IEinsglz}
an der néchstgelegenen schutzwilrdigen Bebauung folgende Larmimmissionsanteile nicht
Uberschritten werden:

tags 57 dB(A) .

Einzelne kurzzeitige Geréiuschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

« Die Immissionsrichtwerte innerhalb von Geb&uden flr schutzwlrdige Rdume, sind einzuhal-

ten:
tags 35 dB(A).
Einzelne kurzzeltige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert um nicht mehr als 10 dB(A)
{iberschreiten.
Hinweise

Wiahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baul&rm — Geréuschimmissionan festgeselzten Immissionsrichtwerte fur die
betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatssichlichen Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem
wihrend der Nachtzeit eingehalten werden, Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00
Uhr.

Begriindung

Die Entwurfsbeteiligung zum Bebauungsplan erfolgt zeitgleich mit der zweiten Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes erfolgt fur den DRK Kreisverband Sebnitz e.V. Der neue dafiir vorgesehene
Standort liegt ostlich der Stadt Hohnstein an der Sebnitzer Straflle/ Staatstralle § 165. Die Ret-
tungswache soll nur als Tagesstitzpunkt im Tagzeitraum von 6.00 - 22.00 Uhr betrieben werden.

Rettungswachen stellen nicht genshmigungsbedirftige Anlagen i. 8. des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) dar.

Nicht genehmigungspfiichtige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG so zu errich-
ten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und nach dem Stand der

Keine Abwagung erforderlich.

Zu21.4

In den Textliche Festsetzungen wird unter | Ziffer 9 folgende
Formulierung aufgenommen:

Die Betriebszeit der Rettungswache wird auf den Zeitraum
von 06:00 bis 22:00 Uhr beschrénkt.

Es ist zu gewéhrleisten, dass durch den Betrieb der Rettungs-
wache (ausgenommen Einsatz) an der ndchstgelegenen
schutzwiirdigen Bebauung tags 57 dB(A) nicht liberschritten
werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Immissions-
richtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der
Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) lberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte innerhalb von Gebé&uden fiir schutz-
wirdige Rdume, sind einzuhalten: tags 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den Immissions-
richtwert um nicht mehr als 10 dB(A) liberschreiten.

Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm -
Gerduschimmissionen festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir
die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatséchlichen Nut-
zung wéhrend der Tagzeit und vor allem wéhrend der Nacht-
zeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von
20.00 bis 07.00 Uhr.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

Technik zur Larmminderung unvermeidbare schidliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sind auf ein Mindestmaf zu beschranken,

Die Festsetzungen dienen dem Schutz vor Larm an der umliegenden schutzbedUrftigen Bebau-
ung, die als faktisches Mischgebiet betrachtet wird. Bei Einhaitung der Betriebszeiten und bei
Bauausfithrung gemaR Antragsunterlagen ist kelne Larmbelastung zu erwarten.

215 Gewisserschutz

Aus wasserfachlicher und wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwéinde fir den geénderten
Entwurf des Bebauungsplans Sondergebiet ,DRK Rettungswache Hohnstein",

Der Standort der Reltungswache wurde verschoben, sodass der verrohrte Schindlergraben (GKZ
5371216) einschlieBlich des 5 Meter breiten Gew#isserrandstreifens von jeglicher Bebauung frei-
gehalten wird.

Niederschlagswasserentsorgung

Eine Verminderung negativer Auswirkungen bei der Niederschlagswasserentsorgung wird durch
Dachbegriinung, die Verwendung wasserdurchlissiger Belége sowie die Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser erzielt.

Westlich der Rettungswache wird ein unterirdischer Behalter errichtet, in dem das anfallende
Niederschlagswasser der versiegelten Fléchen unterirdisch gesammelt und zuriickgehalten wird,
Der Uberlauf der Regenwasserriickhalteanlage wird gedrosselt in den bereits vorhandenen
Schacht 1 und somit in den Schindlergraben abgelsitet.

Als Drosselabfiuss wurden 30 |/s je Hektar versiegelte Fldche festgelegt. Im Zuge der notwendi-
gen Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung des anfallenden Niederschlags-
wassers in den Schindlergraben geméafl § 8 Wasserhaushaltsgeselz (WHG) ist das erforderiiche
Riickhaltevolumen anhand einer 10-jahrigen Uberschreitungshaufigkeit nach DWA 117 mit den
Kostradaten von 2020 zu ermitteln und der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

2.1.6 Abfall, Boden und Altlasten

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht bestehen gegen ¢en Entwurf des Bebauungsplanes
Sondergebiet ,DRK Rettungswache" vom 08.11.2022, geéndert am 08.06.2023, keine Einwénde.

Die Revitalisierung von Flachen wird aus bodenschutzfachlicher Sicht beflirwortet, Die altlasten-
fachliche ingenieurtechnische Begleitung bei Tiefbauarbeiten und der Riickbau der Garagen ist
zwingend umzusetzen, da lokale Belastungen aufgrund des Alflastenverdachts bzw. der Vornut-
zung nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen. Bei der Entsiegelung der Kldranlage {Aus-
gleich- und Ersatzmafnahme) ist zu beachten, dass dieser Bereich ebenfalls als Altlastenver-
dachtsfidche ,AA unterhalb Burg Hohnstein" mit der Altlastenkennziffer 28116002 erfasst ist. Der
Beginn der jeweiligen Abbrucharbeiten ist bei der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises
S#chsische Schweiz-Osterzgebirge unter Benennung der umwelttechnischen Begleitung (Ingeni-
surbiiro, Gutachter) anzuzeigen.

Die nachfolgenden Méangel / Defizite sind zu beheben und die Hinweise zu beachten.

Die Prifung des Baugrundes sowie der Standsicherheit ist nichi Inhalt dieser Stellungnahme.

Zu21.5

Mit der Festsetzung der Rickhaltung von Niederschlagswas-
ser und dem Drosselabfluss auf 30 I/s werden die abgestimm-
ten Forderungen eingehalten.

Zu21.6

Die Forderung zur ingenieurtechnischen Begleitung wurde un-
ter Ziffer 8.1.8. erganzt.

Unter | Ziffer 8.3.3. wird der Hinweis auf die Altlastenflache
wie folgt erganzt:

Diese Flache wird als ,Altablagerung unterhalb der Burg
Hohnstein® mit der Altlastenkennziffer 281 16002 gefiihrt.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Siehe nachste
Seite.
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Méngel / Defizite zur Begriindung zu Punkt 2 4 Plangrundlagen (Seite 8):

Die neue Baugrunduntersuchung der IFG Ingenieurbiiro fur Geotechnik GmbH vom 06.06.2023
sollte ergéinzt werden,

Der unter Punkt Ill. dieser Stellungnahme stehende Hinweis auf das im aktiven Bestand des
Séchsischen Altlastenkatasters (SALKA) erfasste Flurstiick 320/3 der Gemarkung Hohnstein sall-
te an den betreffenden Stellen ergénzt werden.

Hinweise zu Punkt 8.3.3 der textlichen Festsetzungen:

Das Flurstiick 320/3 der Gemarkung Hohnstein ist im aktiven Bestand des Séchsischen Altlas-
tenkatasters (SALKA) unter der Altiastenkennziffer 28116002 (Altablagerung ,AA unterhalb Burg
Hohnstein®) als altlastenverddchtige Flache erfasst. Sollten bei der Entsiegelung altablagerungs-
typische Stoffe angetroffen werden, ist gem4R § 13 Abs. 3 S#chsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (S&chsKrWBodSchG) die untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Sachsische Schwelz-Osterzgebirge zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieser abizu-
sprechen.

Die Begrindung unter Punkt 5.4 ist entsprechend zu andern.

Abfall

Es ist zu beachten, dass bei einer Verwertung i. S. eines Baustoffs eine Einzelfallbetrachtung
nach den Mafigaben des Bodenschutzrechts notwendig ist. Dabei kénnen derzeit noch die Anfor-
derungen der Technischen Regeln der LAGA (2003, 2004) bericksichtigt werden. Ab August
2023 gilt die Verordnung zur EinfUhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung des
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung (MantelV).

Gemal § 7 Abs, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfélle, die nicht vermieden
werden kénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufihren. Nicht verwertbare Abfélle sind gemaf
§ 15 K"'WG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist gemaf § 7 Abs, 3 K'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosig-
keit der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im
Wertstoffkreislauf kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemai § 17 Abs. 1 K'WG dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungs-
trager (6rE) anzudienen, sowsit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Ent-
sorgung ausgeschlossen sind. Die aktuell glitigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfall-
wirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung gefahriicher Abfélle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.

Der Hinweis wird unter Ziffer 8.3.3 ibernommen.
Ebenso unter Ziffer 5.3. der Begriindung.

In den Textlichen Festsetzungen wird unter Ziffer 8.1.8 fol-
gende Formulierung erganzt:

Der Beginn der Abbrucharbeiten auf den Flurstiicken Nr. 442
und 320/3 der Gemarkung Hohnstein ist dem Landkreis Séch-
sische Schweiz — Osterzgebirge unter Benennung der ingeni-
eurtechnischen Begleitung (Ingenieurbliro, Gutachter) anzu-
zeigen.

Auf die Gliltigkeit der Ersatzbaustoffverordnung wird unter
Rechtsgrundlagen Ziffer 10 (Seite 3 der Textlichen Festset-
zungen) hingewiesen.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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2.1.7 Verkehrsrecht

Die Zufahrt befindet sich im AuBenbereich. Es besteht eine maximal zulassige Geschwindigkeit
von 100 km/h.

In der Stellungnahme zum Vorentwurf wurde darauf hingewiesen, dass eine Verschiebung der
geplanten Zufahrt in Richtung Hohnstein Zentrum zu einer Verbesserung der Sichtbeziehungen
fuhren wirde und aufgrund dessen wurde ein entsprechender Vorschlag unterbreitet.

Dieser Vorschlag wurde leider nicht berlicksichtigt.

Die untere Verkehrshehtrde des Landkreises hat jedoch keine rechtliche Handhabe, den Bau der
Zufahrt an einer anderen Stelle verbindlich zu fordern. Es wird nur weiterhin darum gebeten, den
Vorschlag der Anbindung nochmalig zu prifen.

Soliten sich Anderungen der Planungsunterlagen ergeben, die die Belange des Landratsamtes
berlihren kénnen, beteiligen Sie uns bitte erneut.

Mit freundlichen Griiften

Mo

M. Otto
Stabsstellenleiter

Der Antrag der Stadt Hohnstein zur Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf 70 km/h ist noch nicht abschlieRend bearbeitet.

Im Landesamt fur Strallenbau und Verkehr lauft gerade eine
Anhdérung zur Aufstellung eines Verkehrsschildes ,Achtung
Ausfahrt®.

Die Uberpriifung der Verlegung der Zufahrt ist nochmals er-
folgt. Das Abwagungsergebnis aus dem Vorentwurf bleibt be-
stehen.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.
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2.2

EANDESAMI FUR UMWELL

LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

EINGEGANGEN 2 §, Aug. 2023

SACHUSCHES LANDESAM] FOR LMWELT, LANOWIRTSCHAFT UND GECLOGIE
Pl Platz 3 | 01328 Dresoen

per E-Mail

ir@buero-ehrt.de

Kemmunalplan Ingenieurbiro Ehrt
Heinrich-Hertz-Stralie 1
01844 Neustadtin Sachsen

B-Plan Rettungswache Hohnstein - Entwurf von 06/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LIULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natiirliche Radioakiivital

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priiffung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zusténdigkeit nicht moglich.

Wir haben die Priiffung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Kommunalplan Ingenieurbiro Ehrt vom 26.06.2023, Be-
treff: Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache Hohnstein" der
Stadt Hohnstein Hier: Mitteilung tber die Abwégung und Offentliche Aus-
legung des Entwurfes sowie |hre Beteiligung als Trager &ffentlicher Be-
lange, Zeichen: Eh

[2] Als Anlage von [1] ibermittelte Unterlagen Bebauungsplan Rettungswa-
che Hohnsiein

[2.1] Zeichnerische Festsetzungen im MaBstab 1:500 (Teil A),

[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teill B)

[2.3] Begriindung

[2.4] Umweltbericht

[2.5] Baugrunduntersuchung des IFG Ingenieurbire fur Geotechnik GmbH
Bautzen (neusr Standort)

i Freistaal

%% SACHSEN

Ihei-e Ansprechpartner-in
Doreen Brand|

Durchwahl
Telefon +48 351 26122111
Telafax +43 351 2612-2098

Dareen.Brand/ @
smekul sachsen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
26.05.2023

Aktenzelchen
(bitte bel Antwort angeben)
21-2511/4 1004

Dresden,
28. August 2023

155 s,

Besucheranschrift:

Sachssches Landesamt ior Umnwall,
Landwarlschaft und Geclogis
Awgusl-Bockstiegel-Stafis 3
01326 Dresden

warw Hulg sachzan,de

‘Werkehrsverbindung:
Busline 63, 83 ud Linie P
Haitestalle Pillndzer Platz

Fir Beauches mit Bahindsrungen
befinden sich gekennzaichnets
Parkplatze vor dem Haus
August-Backstingal-Strate 1

Siehe nachste Seite.
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[3] Stellungnahme des LfULG ,Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache”
der Stadt Hohnstein - Vorentwurf vom 08.11.2022° vom 06.01.2023, Az: 21-
2511/410/4

[4] Geodatenarchiv des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG).

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Aus Sicht des LIULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir verweisen auf die mit [3] ibergebenen geologischen Hinweise, welche gleichfalls auf
die aktuell mit [2] Ubergebenen Unterlagen anzuwenden sind (siche Punkt 2).

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen be-
reits angemessen beachtet. Seitens des Fachbereichs natirliche Radioaklivitét sind
keine Hinweise notwendig.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berlihrt.

2 Geologie
2.1 Priiffumfang

Fir den Standort des geplanten Vorhabens erfolgte eine Pritfung auf éffentliche Belange
geologischer Art.

Dariiber hinaus wurde das Baugrundgutachten auf Plausibilitét der lokalen ingenieur-
und hydrogeologischen Sachverhaite (Schichtenbeschreibung, Charakteristik der Bau-
grundschichten, gesteinsphysikalische Kennwertansétze, ingenieurgeologische / hydro-
geologische Modellbildung) gepruft.

2.2 Priifergebnis
Mit [3] wurde vom LFULG bereits eine Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungs-

planes abgegeben. In den mit [2] Ubergebenen Unterlagen zum Entwurf des Bebauungs-
planes erfoigt im Vergleich zum Vorentwurf eine deutliche Lageénderung der geplanten

Der Hinweis bezieht sich auf die Stellungnahme des Landes-
amtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom
24.11.2022.

Der Hinweis wird in der Begrindung unter Ziffer 4.5 wie folgt
angefugt:

Den Anregun-

Bauwerke. Diesbezlglich wurde ein an die neue Lage angepasster geotechnischer Be- Die durChgerhﬂen Grundung‘Sbere__Chnungen sind It. Gutach- gen wird ent-
richt [2.5] angefertigt. ten von IFG als Vorbemessungen fiir den Bauwerksentwurf zu | sprochen.
Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand weiterhin keine Beden- verstehen
ken gegen das beschriebene Vorhaben. o .
Nach Erarbeitung der Bauwerksplanung ist der Inhalt des Gut-
Im Rahmen der Prifung der vorliegenden Unterlagen zum Entwurf des Bebauungspla- achtens zu prﬁfen und ggf dem fortgeschrittenen P/anungs-
nes ergeben sich keine neuen Hinweise. )
Wir verweisen an dieser Stelle auf die mit [3] Ubergebenen Hinweise, welche gleichfalls stand anzupassen.
auf die aktue!l mit [2] Ubergebenen Unterlagen anzuwenden sind.
Mit freundlichen Griften
gez. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin
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2.3

EINGEGANGEN 3 1 Juli 2023 @
Ims:-uohmd;'ass:;;mm:u;

Firma/Sebnits

VWV Pirna/Sebnitz

Markt 11, 01855 Sebnitz Ihr Partrier Isaak Scherz
Telafon (035071 80 60 - 43
" " Telefax: 0325071 80 60 - 99
Kommunalplan Ingenieurbiiro Ehrt E-Mait: info@zvay de
Heinrich-Hertz-Stralke 1 htamel: P ——
01844 Meustadt in Sachsen
Datum: 31.07.2023

Unser Zeichen: T-ISS-LAl 2023- 01128
Ihr Zeichen:

Stellungnahme zum Bebauungsplan Sondergebiet ,,DRK-Rettungswache” der Stadt
Hohnstein im Entwurf vom 08.06.2023, Gemarkung Hohnstein, Flurstiick 442
Sehr geehrte Frau Ehrt,

die zur Verfligung gestellten Unterlagen zu genanntem Bebauungsplan im Entwurf vom
08.06.2023 wurden gepruft. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs befinden sich Versor-
gungsanlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung PirnalSebnitz (ZV\WV), bestehend aus
Trinkwasserversorgungsleitungen sowie parallel dazu verlaufender Steuer- und Fernmeldeka-
bel.

Die Lage entnehmen Sie bitte den beigefligten Planen. Darliber hinaus gehende Angaben sind
unverbindlich und miissen in jedem Falle an Ort und Stelle geprift werden. Das gilt insbeson-
dere fir eingetragene Abstands- und Rohrilberdeckungsmale, fiir die wir keine Gewéhr Uber-
nehmen. Es muss mit geringeren Tiefenlagen als angegeben gerechnet werden.

Wir bitten Sie beim Lesen der Pldne darauf zu achten, dass diese teilweise nur analog vor-
liegen. Das fihrt dazu, dass die vorhandenen lageunsicheren Trinkwasserleitungen nicht durch-
géngig farblich (blau) oder auch schwarz (Rasterpléne) dargestellt sind

Gesicherte Trinkwasserversorgung

Die ErschlieBung des geplanten Vorhabens auf dem Flurstiick 442 der Gemarkung Hohnstein
mit Trinkwasser kann unter Annahme ortstblicher Verbrauchsmengen grundsétzlich sicherge-
stellt werden, Dabei ist zu beachten, dass der Mindestnetzdruck geman DVGW-Arbeitsblatt W
400-1 in Hohe von 2,0 bar fiir eine einstockige Bebauung (Erdgeschoss) nicht eingehalten wer-
den kann. Dies ist durch die geodétischen Hohen des o.g. Flurstiicks und unserer Versorgungs-
anlagen bedingt. Aus genannten Griinden ist die Errichtung einer kundeneigenen Druckerhd-
hungsanlage erforderlich.

Die Art der weiteren ErschlieBung sowie deren Kosten kann erst auf Grundlage eingereichter
Unterlagen zur Versorgungsanfrage festgelegt werden, Zur Herstellung oder Anderungen von
Hausanschlissen steht auf www.zvwy.de im Bereich Downloads das Formular Versorgungs-
anfrage” zur Verfigung.

Bei der Ausfiihrung von BaumalBnahmen sind nachfolgend néher beschriebene Manahmen
zum Schulz der Trinkwasserversorgungsaniagen zu beachten.

Die Lage der Leitungen wurde in die Planzeichnung Gbernom-
men.

Der Hinweise wurden in der Begrindung unter Ziffer 4.2.3.
wortlich ibernommen. Weitere Regelungen sind nicht erforder-
lich.

Siehe nachste
Seite.
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Mafnahmen zum Schutz der Anlagen

Die in nicht ¢ffentlichen Flachen vorhandenen Leitungen, Kabel und Anlagen liegen gem.
DVGW Arbeitshiatt W 400-1 fiir Dimensionen bis DN 150 mittig in einem 4 m breiten Schutz-
streifen. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Errichtung von Bauwerken sowie die Lagerung
von Schittgiitern und Baustoffen nicht zulassig. Andere MaBnahmen, wie z. B. Gelénderegu-
lierungen, bedurfen unserer Zustimmung. Baumpflanzungen sind gem. DVGW Merk-
blatt GW 125 ohne zusétzliche Schutzmalnahmen, welche unserer Zustimmung bedlrfen, nur
in einem Abstand zwischen Aulienkante Rohr und Stammachse von mindestens 2,50 m mdg-
lich.

In der N&he von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden. Das gilt fir den
gesamten Bereich, in dem nach den vorstehenden Ausfiihrungen mit Leitungen gerechnet wer-
den muss. Wahrend der BaumaBnahme missen die Versorgungsleitungen so gesichert wer-
den, dass seitiche und hthenmaBRige Lageverdnderungen sowie Beschadigungen ausge-
schlossen sind. Die Bedienung der Einbaugarnituren von Absperrarmaturen muss auch wéh-
rend der Baumalnahme immer gewahrleistet sein.

Leitungen mit einer Uberdeckung unter 0,4 m durfen nur mit Schutzmanahmen befahren wer-
den, die im Vorfeld mit uns abzustimmen sind. Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechani-
schen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Andere Medien milssen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lichten Mindestab-
stand von 0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei Kreuzungen einhalten. Bei Fern-
warme- und Geothermieleitungen muss der lichte Mindestabstand zu Trinkwasserleitungen bei
paralleler Verlegung 1,00 m betragen. Gleiches gilt bei einer parallel zur Trinkwasserleitung
geplanten Kanalverlegung, wenn der Scheitel des Abwasserrohrs auf gleicher Hohe mit der
Sohle der Trinkwasserleitung oder dariiber liegt. Im Kreuzungsbereich mit hoher liegenden Ab-
wasserleitungen muss die Trinkwasserleitung durch ein Mantelrohr oder eine technisch gleich-
wertige MaRnahme geschiitzt werden. Anlagenbauteile wie Verteilerkasten miissen zu den Lei-
tungen und Bauwerken einen lichten Mindestabstand von 2,00 m einhalten. Bei einer grabenlo-
sen Kabelverlegung sind Querungen der Trinkwasseranlagen in offener Bauweise auszufiihren.

Fur Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabel unser Zeichen an.
Mit freundlichen GriilRen

Zweckverband Wasserversorgung

Pirna/Sebnitz

Mathias Leutert i.A. Isaak Scherz

Geschéflsflhrer Sachbearbeiter Technische Dienste
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Anlagen
2 Bestandsplane Trinkwasser M 1:500 vom 17.07.2023

Siehe vorherige Seite.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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EINGEGAKGEN 0 3, Juli 2023
(75
Deutsche Telekom Technik GmbH, PTIL1, Riesaar Str.5, 01129 Dresden
Ingenieurbiiro Ehrt
Marlies Ehrt

Heinrich-Hertz-Stralle 1
01844 Neustadt in Sachsen

Sebastian Vogt | T NL Ost, PTI11

+49 351 474-6914 | sebastian.vogt@telekom.de

3. Juli 2023 | Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache Hohnstein® der Stadt Hohnstein
Unser Zeichen: 105683890

Ihr Zeichen: Eh

Sehr geehrte Frau Ehrt,

die Telekom Deutschiand GmbH [nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechand die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben,

Zu dero. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Telekomleitungen befinden sich sudlich und nérdlich des Plan-
gebietes in den o&ffentlichen Verkehrsflachen. Der Geltungsbe-
reich ist nicht direkt betroffen.

In der Begriindung wird Ziffer 4.2.8 mit folgendem Wortlaut ein-
geflugt:

4.2.8 FERNMELDEANLAGEN

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen nordwestlich und sdidlich
des Plangebietes verlaufen Fernmeldekabel.

Es ist méglich die vorhandenen Fernmeldeanlagen zu nutzen
bzw. zu erweitern.

Ein entsprechender Antrag ist mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn beim Versorgungsunternehmen zu stellen.

Sind ErschlieBungsmalBnahmen seitens der Telekom ge-
winscht, wenden sich Bautrdger/ Bauherren bitte an den Tele-
kom-Bauherren-Service (kostenfreie Hotline:0800 33 01903,
Mo-Fr von 8-20 Uhr, Sa von 8-16 Uhr, Website: www.tele-

Den Anregun-
gen wird ent-

o . _ » kom.de/bauherren). sprochen.
Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
Fiir die Verlegung der notwendigen Leitungen schlagen wir gine Koordinierung mit den anderen Medien NaCh Aussagen der DeUtSChen Te/ekom TeChnik GmbH ISt
vor. Bitte setzen Sie sich hierzu 16 Wochen vor Beginn der Erschliefungsarbeiten mit unserer X s X . X .
Bauherrenberatung in Yerbindung. eine unterirdische telekommunikationstechnische ErschlieSung
. des Plangebietes aus wirtschaftlichen Griinden durch die Tele-
Kostenlose Hotline: 0800 33 01903 . S0 kom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
Montag - Freitag von 08:00 Uhr — 20:00 Uhr, Samstag von 08:00 Uhr - 16: hr . e s
Online: https:/fwww.telekom. de/hilfe/bavherren SChIIeBung mog/ICh-
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationslinizn
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden liber die zum Zeitpunkt des
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren.
Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behérden kdnnen dis Planauskiinfte jederzeit und kostenlos iibe:
die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel® unter <hitps//trassenauskunftkabeltslekom.de>
beziehen. Voraussetzung dazu ist, das Akzeptieren der Nutzungsbedingungen,
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Die Aufgrabungsanzeigen [Schachtscheine) werden nur in Ausnahmefillen manuell bearbeitet. Hierbei
kann es jedoch zu verlingerten Bearbeitungszeiten kommen.
Fiir diese Félle bitten wir lhre Unterlagen schriftlich an
Deutsche Telekom Technik GrmbH . . .
Technik Niederlassung Ost Siehe vorherige Seite.
PTi 11 Auftragssteverung
Riesaer Str. 5
01129 Dresden
2u senden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.
Mit freundlichen Griiflen
LA i A,
Sebastian P — Patrick
Vogt " FTOT, 01 DEISH 40200 R]Qdel L]
Sebastian Vogt Patrick Riedel
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2.5

LANDESAMT
I'UR STRASSENBAU
UND VERKEHE

EINGEGANGEN 2 1 Juli 2023

LANDESAMT FUR STRASSEMBAL UND VERKEHHR
NIEDERLASSUNG MEILEN Postiach 20 DZ 14 | D657 Meilen

##2023/13406 188
Ingenieurblro Ehrt
Heinrich-Hertz-Strale 1
01814 Neustadt/Sa.

Bebauungsplan Sondergebiet "DRK Rettungswache Hohnstein™;
Entwurf

Sehr geehrte Frau Ehrt,

zum Entwurf des B-Planes {Planstand 08.06.2023) nehmen wir wie folgt Stel-
lung:;

Die geplante Rettungswache soll auf der Flache des vorhandenen Parkplalzes
vor dem Ortseingang Hohnstein errichtet werden. Der Parkplatz wird Ober gine
vorhandene Zufahrt zur S 165 ca. bel Station 5050051/0,392 erschlossen. Der
betreffende Bereich der S 165 liegt aullerhalb von Ortsdurchfahrten.

Gegeniiber dem Vorentwurf des B-Planes wurde die geplante Lage des Ge-
béudes der Rettungswache gedndert. Das Gebdude wird an Stelle der vor-
handenen Garagen emichtet. Die Baugrenze hat jetzt einen Abstand von ca.
40 m zum Fahrbahnrand der S 165.

Gemaf § 24 Abs. 1 Nr. 2 Sachsisches Straflengesetz (SachsStG) besteht fur
das Vorhaben ein Bauverbot, GemaR § 24 Abs. 8 SachsStrG gilt di Bau-

Freistaat

S SACHSEN

Ihrfe Ansprachpartner/-in
Klaus Linke

Durchwahl
Telefon +49 3521 7189-1103
Tebefax +49 3521 7188-1595

Klaus Linked

lasuv sachsen.de”

Ihr Zeichen
Eh

Ihre Nachricht vom
28. Juni 2023

Geschiiftszeichen

(bitte bel Antwort angeban)
3.11-4045/1107/241-
2023134961

Meilen,
24, Juli 2023

verbot nicht, wenn das Vorhaben den Festsetzungen eines qualifizierten Be-
bauungsplanes entspricht, der unter Mitwirkung der Stralenbaubehiirde zu-
stande gekommen ist.

Die geplante Rettungswache gilt dem Wohl der Aligemeinheit und ist damit ein
privilegiertes Vorhaben. Der betreffende Standort wurde It. Begriindung zum
B-Plan nach einer umfangreichen Standortuntersuchung als der fur die Ein-
haltung der vorgeschriebenen Hilfsfristen glinsiigste herausgestellt.

Dem Ertwurf des B-Planes und damit auch einer entsprechenden Aufhebung
der Bauverboie entsprechend der Festsetzungen wird deshalb von uns zuge-
stimmt, wenn folgende Farderungen erfiillt werden:

Die vorhandene Béschung zwischen der S 165 und dem Parkplatz bzw. der
Baufléche ist aufterhalb des Bereiches der auszubauenden Zufahrt zu belas-
sen.

Landesamt flir
StraBenbau und Verkehs
Miederlaszung Meiken
Helnach-Heine-Siralie 23
1662 Meilen

www lasuy. gachsen de

"Dt Emypiang van &iskbianisch
signienen undfoder verechiiisss-
ten #ektonischen Dokumenten
sl maglch, Infermtionen zum
Zugang fingen Sie untar

lasuy sachsen defkontakt himl

Das Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge steht
der Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h skeptisch gegen-
uber.

Zurzeit lauft eine Anhorung zur Aufstellung eines Schildes
»+Achtung Ausfahrt”.
Eine Entscheidung wurde noch nicht getroffen.

An der Bdschung sind mit Ausnahme von Pflegemaflinahmen
an der Hangbepflanzung keine Veranderungen vorgesehen.

Siehe nachste
Seite.
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Entsprechend der Festsetzungen im B-Plan ist die Zufahrt zum Parkplatz ist so auszu-
bauen, dass eine verkehrssichere und ziigige Befahrung flr die Benutzung der gesamten
Flache (Rettungswache, Parkplatz und Garagen) méglich ist. Es ist mindestens ein Be-
gegnungsfali von 2 Transportern in der Zufahrt zu gewéhrleisten. Eine Mitnutzung der
Gegenfahrstreifen der S 165 beim Ein-und Ausfahren darf nicht notwendig werden. Die
Zufahrt ist bereits vor Baubeginn der Rettungswache fiir den Baustellenverkehr auszu-
bauen.

Die Ausfuhrungsplanung fir den Ausbau der Zufahrt ist uns rechizeitig vor Baubeginn
zur Zustimmung vorzulegen.

Die fur die gultige Hochstgeschwindigkeit nach der RAL erforderlichen Sichtfelder an der
Zufahrt zur § 165 sind herzustellen und freizuhalten. Laut Begriindung zum B-Plan wurde
durch die Stadt Hohnstein bei der Stralienverkehrsbehérde des Landkreises ein Antrag
auf Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von derzeit 100 km/h auf 70
km/h gestellt. Nur bei einer positiven Entscheidung der Straenverkehrsbehdrde kann
die Schenkellange des Sichtfeldes entlang der S 165 entsprechend von 200 m auf 110
m reduziert werden.

Vom Plangebiet darf kein Oberflachenwasser zur Staatsstrale abgeleitet werden.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass ein sicherer futlidufiger Zugang und eine Zufahrt
fur Fahrradfahrer zum Plangebiet entlang der Staatsstralle 165 aulerhalb der Ortschait
aufgrund von nicht vorhandenen Gehwegen bzw. Radwegen nicht gegeben ist. Laut Aus-

sagen in der Begriindung zum B-Plan ist der Parkplatz jedoch liber den siidlich gelege-
nen Lohsdorfer Weg erreichbar.

Mit freundlichen Griilken

Klaus Linke
Sachbearbeiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift.

Der Ausbau der Zufahrt ist in der Planung fest verankert.

Auch der Ausbau fir den Baustellenverkehr ist unter Ziffer 5.1
der Textlichen Festsetzungen bereits geregelt.

Die Forderung bezlglich des Oberflachenwassers ist topogra-
fisch nicht gegeben.

Vorsorglich wird unter Ziffer 8.1.11 der Textlichen Festsetzun-
gen folgende Formulierung zusatzlich aufgenommen:

Es ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet zur Staatsstralle gelangt.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.
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POLIZETDIREKTION
DRESDEN

EINGEGANGEN 3 0, Juni 2023

POLIZEIREVIER SEBNITZ
Finkenbergstrage 13a | 01865 Sebnilz

Ingenieurblro Ehrt
Heinrich-Hertz-Strale 1

01844 Neustadt

Beteiligung des Polizeireviers Sebnitz als Trager offentlicher Belange

Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Retlungswache", der Stadt Hohnstein
-Entwurf-

Sehr geehrle Frau Ehrt,

die Polizeidirektion Dresden, Polizeirevier Sebnitz, nimmt zu dem gesteliten
Antrag wie folgt Stellung:

Im Teil B, textliche Festsetzungen Punkt 5.2 werden die Sichidreiecke be-
handelt,

Leider steht hier immer noch, dass die Sichtfelder an Grundstlickszufahrien
nach der RASE 06 freizuhalten sind, Die RASt 06 trifft aber keine Aussagen
zu Sichtfeldern fir Grundstlickszufahrten.

Die RASt 08 trifft nur Aussagen zu Knotenpunkten. Dazu zéhlen Grund-
stiickezufahrten aber nicht. Siehe auch Stellungnahme zum Vorenbwurf.
Dort wurden die rechtlichen Grundlagen fur Grundstilckszufahrten bereits
genannt.

In der Begriindung Teil C Pkt. 4.2.1 ist aufgenommen worden, dass die bis-
herige Parkplatzzufahrt zur dffentlichen Verkehrsflache wird und damit eine
Strafteneinmlndung.

Hier muss angemerkt werden, dass nur weil eine 6ffentliche Verkehrsflache
vorliegt dies nicht automatisch bedeutet, dass es auch eine Straeneinmtn-
dung ist. Eine StraeneinmUndung wére es auch, wenn es kein dffentlicher
Verkehrsraum wére.

Hier wird davon ausgegangen, dass damit gemeint ist, dass der Anschluss
zur Staatsstrafie als Einmundung ausgebaut werden soll.

Zur Sicherung der Ausfahrt auf die Staatsstrale wird immer noch von der
Beantragung einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h gesprachen.
Grundsatzlich ist bei der Ermittiung der Sichtfelder von der Situation vor O,
hier 100 km/h auszugehen.

von vornherein mit 70 km/h ist unzuldssig.

Eine Planung, wie bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf angemerkt,

& POLIZE]

i

An+ Sachsen

@ Palizeirevier Sebnitz

Ihr!-a Ansprechpartneri-in
Jarg Suchant

Durchwaht
Telefon +4% 35871 85-238
Telefax +49 35071 85-225

pr-seonitz. pd-dresden@
polize’ sachsen de*
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Zum einen handelt es sich bei der Ein- und Ausfahrt auf die
Staatsstralte um eine StralReneinmiindung, die nach en Rege-
lungen der RASt 06 auszubauen ist.

Andererseits behandelt Ziffer 4.2.1 der Begriindung die Grund-
stlicksausfahrt der Rettungswache in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum der GemeindestralRe in Verbindung mit dem Park-
platz.

In den Textlichen Festsetzungen wird die Regelung wir folgt ge-
regelt:

5.2 Ausfahrtsbereiche

Die Ausfahrtsbereiche sind so zu gestalten, dass durch Ausbil-
dung von Sichtdreiecken ein gefahrloses Ausfahren in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum (Gemeindestral3e) ermoglicht wird.
Sichtfelder an Grundstlickszufahrten sind von allen Anpflan-
zungen, Stapeln, Zaunen, Mauern, etc. von mehr als 80 cm
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

5.3. StraBeneinmiindung
Die StralBeneinmiindung zur StaatsstraBe S 165 ist entspre-
chend der RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben, Ausgabe 2006) auszubilden.

Siehe nachste
Seite.
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Die Sicherung der Ausfahrt im Einsatzfall ist auch auf andere Art und Weise méglich.
Ein Beispiel wéare eine Beschilderung Rettungsausfahrt, welche im Einsatzfall durch
eine Blinklampe unterstiitzt wird 0.4.

Auch eine Geschwindigkeitsreduzierung mittels Displayanzeige nur im Einsatzfall wére
maéglich,

Weiterhin dirfte die Geschwindigkeit nur im Zeitraum bei besetzter Rettungswache be-
schrénkt werden.

Bei 195 Rettungseinsétzen, welche sich dann grob auf drei Standorte verteilen wiirden,
wiirden rein rechnerisch 65 auf Hohnstein entfallen. Was eher die Obergrenze sein
dirfte, da die Ballungszentren Neustadt und Sebnitz wahrscheinlich mehr Einsétze ge-
nerieren. Wie viele Einsatze bisher auf Hohnstein entfallen wéren wurde offensichtlich
nicht betrachtet.

Bei 65 Einsatzfahrten pro Jahr, wéren das rein rechnerisch maximal 2 Einsatzfahrten in
der Woche.

Zu der Annahme, dass sich die Gefahrenlage mit der Ansiedlung der Rettungswache
dndern wirde, da die Fahrzeuge mit Sondersignal den Standort verlassen wird ange-
merkt, dass sich auch Einsatzfahrzeuge im Einsatz an Verkehrsregeln halten miissen
und nicht blind drauf losfahren dirfen. Insofern ist diese Annahme anzuzweifeln.

Da die Garagen abgerissen werden, ist fraglich, ob es insgesamt Uberhaupt zu mehr
Aus- und Einfahrten an dieser Stelle kommt.

Zu Anwohneraussagen, dass hin und wieder geféhrliche Situationen auftreten wird an-
gemerkt, dass es sich hier um rein subjektive Angaben handelt, deren Beweiswert stets
mit Vorsicht zu betrachten ist.

Weiterhin wurde bereits zur Stellungnahme zum Vorentwurf auf die Vw\/-StVO verwie-
sen, wonach Geschwindigkeitsbeschrankungen angeordnet werden dirfen, wenn auf-

grund unangemessener Geschwindigkeiten haufig gefahrliche Verkehrssituationen fest-
gestellt werden.

Die Verkehrszéhlung hat ergeben, dass jetzt schon lediglich 0,15 Prozent der Ver-
kehrsteilnehmer die zultissige Geschwindigkeit von 100 km/h tiberschreiten.
Interessant wire die tatsdchlich durchschnittlich gefahrene Geschwindigkeit (V85) fur
jede Fahrtrichtung gewesen.

Wenn die Verkehrsteilnehmer auf Grund des Straenverlaufes von sich aus mit ange-
passter Geschwindigkeit fahren und es nicht zu Unfallen kommt ist eine permanente
Geschwindigkeitsreduzierung nicht zuléssig.

Weiterhin wurde bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf die EUSKA Statistik be-
trachtet, bei welcher keine Unfélle im betreffenden Bereich festgestellt wurden.

Mit freundlichen Grufen
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'
Sachbearsaiter Verkehr

Zurzeit lauft die Abstimmung zwischen LRA und dem Landes-
amt fur StraRenbau und Verkehr bezuglich der Anordnung von
70 km/h. Eine Entscheidung liegt noch nicht vor.

Aus dem Schriftverkehr zwischen LRA und LASuV geht her-
vor, dass zurzeit die Anhdrung zur Ausfahrt eines Verkehrs-
schildes ,Achtung Ausfahrt“ durchgefuhrt wird.

Der Passus zur Geschwindigkeitsreduzierung wird in der Be-
grindung unter Ziffer 4.2.1 als 3. Absatz wie folgt erganzt: Eine
Entscheidung liegt noch nicht vor. Gegenwartig wird die Anord-
nung eines Verkehrsschildes ,Achtung Ausfahrt gepruft.

Die in der Begriindung Ziffer 1 genannten 195 Rettungsein-
satze beziehen sich nur auf den Standort Hohnstein.

Den Anregun-
gen wird sinn-
gemal entspro-
chen.
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Heinrich-Hertz-Stralte 1
01844 Neustadt in Sachsen

nachnchtiich per Mail an
-Nafionalparkverwailung Sdchsische Schweiz
-Ref 34

Bebauungsplan "Sondergebiet DRK Rettung he" Stadt Hol

hier: Stellungnahme zum Entwurf des B-Plans und zum Planen in die Befrei-
ungslage

Ihre E-Mail vom 26.06.2023

Sehr geeghrie Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.01.2023 gab die Landesdirektion Sachsen zum Ent-
wurf des BPlans ,Sondergebiet DRK-Rettungswache” der Stadt Hohnstein
eine Stellungnahme ab. Teil der Stellungnahme war eine Einschatzung der
oberen Naturschutzbehdrde zum Vorhaben.

Gegenstand der naturschutzfachlichen Stellungnahme waren insbesondere
Planungshinweise mit der Bitte um Berlcksichtigung in der Planung sowie
Konkretisierung der Planung mit verbindlichen Festsetzungen.

Dariiber hinaus wurden Hinweise zum weiteren naturschutzrechtlichen Ver-
fahren (,Planen in die Befreiungslage”) gegeben.

Dariiber hinaus erteilten wir mit E-Mail vom 10.05.2023 weiters Planungs-
hinweise zu Standort, Visualisierung und Bilanzierung/Kompensation.

Mit E-Mail vom 26.06.2023 (ibergaben Sie uns nun den Abwagungsvorschlag
zum Vorentwurf der Planung sowie Unterlagen zum aktuellen Planungs-
stand.

Hinsichtlich des jetzt vorgelegten Planungsstandes nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

1. Die Anregungen und Hinweise unserer SN vom 06.01.2023 wurden
beriicksichtigt und im Wesentiichen in die aktuelle Planfassung auf-
genommen. Es wird empfohlen, auch die Anmerkungen im Abwa-
gungsvorschlag 5. 13 zur dulteren Gestaltung in die textlichen Fest-
setzungen des B-Plans aufzunehmen.

2. Der Hinweis des Gutachters auf freiwilige Quartiere fur Végel und
Fledermiuse (Umweltbericht) wurde in der textlichen Festsetzung
bisher nicht aufgegriffen. Hier soilte ggf. nachgebesser werden
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Die Quartiere fur Végel und Fledermause sind lediglich eine
Empfehlung des Gutachters und als MalRnahme nicht erfor-
derlich.

Der AG hat entschieden, den Hinweis nicht in die Textlichen
Festsetzung aufzunehmen, da die Quartiere weder arten-
schutzrechtlich noch aufgrund der Eingriffsregelung erforder-
lich sind.

Siehe nachste
Seite.
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3. Der vorgelegten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zugestimmt.

4. Zu den Planungsinhalten, insbesondere zur Planung der Gebdude der Ret-
tungswache besteht grundséatzliches Einverstédndnis. Einer Planung in die Be-
freiungslage wird nach Mafigabe folgender Festlegungen zugestimmt:

a) die Gestaltung der Gebaude hat sich, soweit méglich, an den Vorgaben des
LSG-Rahmenkonzeptes, Anlage 9 (in Konkretisierung des Grundsatzes und
Ziels nach einer landschaftsgebundenen Baugestaltung geméfl VO NLPR
Anlage 7 Nr. 7 zu orientieren (siehe auch Anmerkungen im Abwagungsvor-
schlag S. 13). Der derzeitige Konkretisierungsgrad der Planung erlaubt hier-
fiir noch keine abschliefende Beurteilung. Die konkrete Zulassung des Bau-
vorhabens erfolgt nach Festsetzung und In-Kraft-Treten des B-Plans im
Rahmen eines naturschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Dazu ist vor
Baubeginn ein entsprechender Antrag bei der oberen Naturschutzbehérde
zu stellen. Im Rahmen dieses Verfahrens sind die erforderlichen Unterlagen
zur Gestaltung des Gebaudes vorzulegen.

b) Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die im Umweltbericht entsprechend des
derzeitigen Planungsstandes genannten Vermeidungs-/und Minimierungs-
mafinahmen sowie ArtenschutzmaBnahmen anzuwenden bzw. einzuhalten.

c) Die im jetzigen Entwurf der Planung festgelegten Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen sind umzusetzen.

Begriindung

Mit dem B-Plan ,Sondergebiet DRK Rettungswache" der Stadt Hohnstein" sollen Fla-
chen des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Sachsische Schweiz Uberplant werden.
Erkennbare Planungshindernisse, die insbesondere aus im LSG Séchsische Schweiz
geltenden Verboten resultieren, sind jedoch vor Genehmigung des B-Plans auszurau-
men. Dies betriffi insbesondere die geplanten Gebaude. Hierbei handelt es sich um
gemaR § 10 Abs. 2 Nr. 4 der Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fiir Um-
welt und Landwirtschaft (ber die Nationalparkregion Sachsische Schweiz (VO NLPR)
verbotenes Vorhaben (Gebaudeneubau).

Die Planungshindernisse kénnen entweder durch Ausgliederung der Flachen aus dem
LSG oder durch Erteilung einer Befreiung zur Realisierung des Vorhabens, also Planen
in die Befreiungslage ausgeraumt werden.

Das BVerwG hat die Zulassigkeit der Bauleitplanung in die materielle Befreiungslage
bereits 1997' bestatigt und fiihrt dazu in sténdiger Rechtsprechung? aus:

ASind) Festsetzungen eines Bebauungsplans mit den Regelungen einer Landschafts-
schutzverordnung nicht zu vereinbaren, ist dieser Bebauungsplan mangels Erforder-
lichkeit (§ 1 Abs. 3 Satz 1BauGB) dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden
naturschutzrechtiichen Bestimmungen als dauerhaftes rechlliches Hindernis erweisen.
In einem solchen Fall besteht zugleich ein inhaltlicher Widerspruch im Sinne von § 6
Abs. 2, § 10 Abs. 2 Satz 2 BauGB zwischen dem Bebauungsplan und der Landschafts-

' BVerwG, Beschluss vom 21.07.1997, a.a.0.
2 BVerwG, Urteil vom 17.12.2002 - 4 C 15.01, BVerwGE 117, 287; BVerwG, Ureil vom 30.01.2003 - 4
CN 14.01 BVerwGE 117, 351; BVerwG, Beschluss vom 09.02.2004 — 4 BN 28.03.

Die Erlaubnis der BaumalRnahme erfolgt anhand der konkre-
ten Bauunterlagen im Rahmen vor der Bauanzeige des Vorha-
bens.

Dazu ist vor Baubeginn durch den Investor ein entsprechen-
der Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis bei der oberen
Naturschutzbehdrde zu stellen. Im Rahmen dieses Verfahrens
sind die erforderlichen Unterlagen zur Gestaltung des Gebau-
des vorzulegen.

Siehe nachste
Seite.
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schutzverordnung, der ebenfalis zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans fiihrt. Wirk-
sam ist der Bebauungsplan hingegen, wenn fir die geplante bauliche Nulzung die Er-
teilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich mégilich ist
weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uberwindung
der naturschutzrechtiichen Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht. Andern-
falls kann die Unwirksamkeil oder Nichtigkeit des Bebauungsplans nur dadurch vermie-
den werden, dass vor Abschiuss des Planaufstellungsverfahrens die der konkreten Pla-
nung widersprechenden naturschutzrechtlichen Regelungen durch die vollsténdige oder
zuminde ilweise Auft it . . . " .
st teilweise Aufhebung der Landschaftsschutzverordnung beseitigt werden Eine Ausgllederung aus dem Landschaftsschutzgeblet S3chsi-
Auf eine Ausgliederung der Flachen aus dem L.SG soll vorliegend verzichtet werden, da sche Schweiz ist nicht vorgesehen.
die Planungshindernisse (ber eine Befreiung ausgerdumt werden kénnen.

Nach § 67 Abs. 1 BNatSchG kann eine Befreiung erteilt werden, wenn
dies aus Grinden des liberwiegenden é&ffentlichen Interesses, einschliefilich solcher
sozialer und wirtschatftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege vereinbar ist.

Mit dem Beschluss des Kreistages im Dezember 2021 wurde festgelegt, dass durch
den Rettungswachenstandort Sebnitz ab dem 01.08.2024 eine Aulenwache in Hohn-
stein zu betreiben ist. Damit wird erméglicht, dass auch in diesem Gebiet die Hilfsfristen
eingehalten werden kénnen.

Mit der Neuerrichtung der Rettungswachen-Aulenstelle in Hohnstein soll eine Verbes-
serung der Hilfsfristen fur verschiedene Orte/Ortsteile erreicht werden.

Die Errichtung einer Rettungswache dient der angemessenen rettungsdienstlichen Ver-
sorgung eines bestimmten Gebietes, dient damit der Gffentlichen Sicherheit und steht Den Anregun-
damit auch im &ffentlichen Interesse. ird t
Der Standort auf dem Flursttick Nr, 442 der Gemarkung Hohnstein hat sich nach einer gen wird ent-
umfangreichen Standortuntersuchung unter Beteiligung des Landratsamtes Séchsische sprochen_
Schweiz — Osterzgebirge, Amt fur Bevolkerungsschutz, Ref. Rettungswesen, dem DRK
Kreisverband und der Stadt Hohnstein als der glnstigste herausgestellt. Weitere Ein-
zelheiten sind der Begrindung des B-Plans zu entnehmen

Demgegentiber stehen die schutzzweckwidrigen Wirkungen des Vorhabens hinsichtlich
des LSG Sachsische Schweiz (Gebaudeneubau). Diese halten sich wegen der bauli-
chen Vorbelastungen in dem betroffenen Bereich jedoch in Grenzen. Zu bericksichti-
gen ist auch, dass aufgrund der Zweckbindung der geplanten Gebaude fir offentliche
Zwecke negative Prazedenzwirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

AuRerdem kénnen bei Einhaltung der festgelegten Nebenbestimmungen bau- und vor-
habenbedingte Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft erheblich minimiert wer-
den.

Im vorliegenden Fall ist daher die Gewéahrung einer naturschutzrechtlichen Befreiung
gemall § 67 Abs. 1 BNatSchG gerechtfertigt, da hier den Belangen der &ffentlichen
Sicherheit (angemessene rettungsdienstliche Versorgung) Vorrang vor den Natur-
schutzbelangen einzurdumen ist
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Die festgelegten Nebenbestimmungen beruhen auf § 67 Abs. 3 BNatSchG, iV.m. § 15
BNatSchG und wonach die Befreiung mit Nebenbestimmungen versehen werden kann,
dienen als Planungsgrundlage fiir die Konkretisierung der bisher noch allgemein gehal-
tenen Planung und sind gleichzeitig Vioraussetzung fir die naturschutzrechtliche Ge-
nehmigungsfahigkeit der zu errichtenden Gebaude im erforderlichen naturschutzrechtli- Siehe vorherige Seite
chen Eriaubnisverfahren vor der Bauausfilhrung. '
Mit In-Kraft-Treten des B-Plans gehéren die tberplanten Flachen nicht mehr dem bau-
rechtlichen AuRenbereich an, verbleiben aber im LSG Séachsische Schweiz. Daher gel-
ten die jetzt noch relevanten Verbotstatbestande geméaR § 10 Abs. 2 Nr. 4 VO NLPR
dann nicht mehr. Die Bauvorhaben unterliegen dann einem Erlaubnisvorbehalt gemaf
§ 11 Abs. 1 Nr. 1 VO NLPR.

Mit freundlichen Grafen

Uirike Lenk
Referentin Naturschutz
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3. BESCHLUSS

3.1 Die Abwagungen gemal Ziffer 2.1 bis 2.7 werden bestatigt.

3.2  Der Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache® in Hohnstein, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) vom 08.11.2022, geandert am 08.06.2023, mit redaktionellen Ergan-
zungen vom 12.10.2023 wird als Satzung beschlossen.
Die Begrundung (Teil C) und der Umweltbericht (Teil D) vom 08.11.2022, ge-
andert am 08.06.2023, mit redaktionellen Erganzungen vom 12.10.2023 wer-
den gebilligt.

3.3 Der Burgermeister wird beauftragt die Satzung beim Landratsamt Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge zur Genehmigung einzureichen.

3.4  Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu geben.

4. ABSTIMMUNGSERGEBNIS
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Stadtrates: 12 ; davon anwesend:
Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen
zuPunkt2.1.2 . D e 5 rrrreeeeerr e
zuPunkt2.14 . D e 5 rrrreeeeerr e
zuPunkt21.6 ... D e 5 rrrreeeeerr e
zu Punkt 2.1.7 R, TR
zu Punkt2.2. L e T
zuPunkt2.3 L e e
zuPunkt24 L e e
zuPunkt2.5 L e D e
zuPunkt2.6 L e T
zu Punkt 2.7 L e T

Bemerkungen:
Aufgrund des § 20 der Sachsischen Gemeindeordnung waren  Mitglieder des
Stadtrates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Brade
Blrgermeister
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Vermessungsplan
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Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet Rettungswache

Maf der baulichen Nutzung
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im Mitteilungsblatt Hohnstein Nr. 9 vom 23.09.2022
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b.) Auslegung des Vorentwurfs und der
Begriindung vom 02.01.2023
bis 17.01.2023
Siegel Unterschrift
Abwagung und Feststellung des Entwurfes des B-Planes
Beschluss des Stadtrates Nr. 34/23 vom 21.06.2023
Unterrichtung der berthrten Trager 6ffentlicher Belange
Uber die offentliche Auslegung 26.06.2023
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b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom 31.07.2023
bis 31.08.2023
Abwagung der Anregungen und Hinweise der TOB zum Entwurf
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Schweiz-Osterzgebirge Az.: vom
Siegel Unterschrift
Ausfertigungsvermerk:
Die Satzung des Bebauungsplanes Sondergebiet "DRK Rettungswache" Hohnstein
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom wird hiermit ausgefertigt.
Die Ubereinstimmung dieser Bebauungsplanénderung mit der vom
Stadtrat beschlossenen Satzung wird bestéatigt.
Das Verfahren wurde nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
Siegel Unterschrift
Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
gemal § 10 Abs 3 BauGB
im Mitteilungsblatt Hohnstein Nr.  vom
Siegel Unterschrift
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. Nr. 10
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts "Wasserhaushaltsgesetz* (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale (Sachsisches Denkmal-
schutzgesetz) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Arti-
kel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), geandert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 08.06.2023,
mit redaktionellen Ergdnzungen vom 12.10.2023 im Mal3stab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache” Hohnstein

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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5.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1, sowie § 4 BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen be-
deutet:

SO rw = Sondergebiet Rettungswache
gem. § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

Gebaude und Anlagen zur Unterbringung von Rettungsmitteln, insbesondere
zum DIN-gerechten Betrieb einer Rettungswache.
Das beinhaltet auch Aufenthalts-, Sanitar-, Lager- und Schulungsraume.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in der Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung, Teil A) fur die verschiedenen Bereiche des Bebauungs-
plans Uber die

GRZ: Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO 0,8

GH maximale Gebaudehohe 6,0 m
bezogen auf die mittlere Grundstickshohe It. Planzeichnung.

festgesetzt.

Ausnahmen nach § 11 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

BAUWEISE
(§9 (1) 2. BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise (0) gemal} Planeinschrieb als Einzelhauser

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeich-
nung, Teil A, durch Baugrenzen bestimmt.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, wie Balkonen, Wintergarten, Hauseingan-
gen, vorspringenden Gestaltungselementen mit einer Tiefe bis zu 1,00 m ist das
Uberschreiten der Baugrenzen bis zu einer Lange von 1/3 der Gebaudeseite an
max. 2 Gebaudeseiten, zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstrafe
Offentliche Verkehrsflachen sind durch Planeintrag gekennzeichnet.
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5.2

5.3.

8.1

8.1.1

Die Zufahrt zum Parkplatz ist so auszubauen, dass eine verkehrssichere und
zugige Befahrung fur die Benutzung der gesamten Flache (Rettungswache,
Parkplatz) mdglich ist. Es ist mindestens ein Begegnungsfall von 2 Transportern
in der Zufahrt zu gewébhrleisten. Eine Mitnutzung der Gegenfahrstreifen der

S 165 beim Ein-und Ausfahren darf nicht notwendig werden. Die Zufahrt ist be-
reits vor Baubeginn der Rettungswache fur den Baustellenverkehr auszubauen.

Grundstuickstore sind nach innen zu offnen.

Ausfahrtsbereiche

Die Ausfahrtsbereiche sind so zu gestalten, dass durch Ausbildung von Sicht-
dreiecken ein gefahrloses Ausfahren in den offentlichen Verkehrsraum (Ge-
meindestral3e) ermdglicht wird. Sichtfelder an Grundstickszufahrten sind von
allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Mauern, etc. von mehr als 80 cm Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

StraReneinmindung
Die Stral3eneinmindung zur Staatsstral3e S 165 ist entsprechend der RASt 06
(Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en, Ausgabe 2006) auszubilden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind im 6ffentlichen bzw. rechtlich gesicherten Raum an-
zuordnen.

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan
Folgende Rechte werden festgelegt.

LR 1 fur den Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz, den Abwas-
serzweckverband Sebnitz sowie die Stadt Hohnstein

NATURSCHUTZFACHLICHE UND GRUNORDNERISCHE
MABNAHMEN

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der alle
fur den Standort relevanten Belange gepruft und MalRnahmen zur Vermeidung
sowie zum Ausgleich und Ersatz vorschlagt. Diese wurden in die Textlichen
Festsetzungen tbernommen.

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMABNAHMEN

BESCHRANKUNG UND VORGABEN BETREFFS BAU- UND FALLZEIT

Erheblich negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Brutvogel und Fleder-
mause) und somit auch artenschutzrechtliche Verbote sind zu vermeiden, indem
die Gehdlzfallungen und -rodungen gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres durchzuflhren sind.
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8.1.2

8.1.3

8.14

Bei Fallung der Weide bzw. Beseitigung des heruntergebrochenen Starkastens,
der im Baubereich liegt, ist 6kologische Begleitung erforderlich, um ggf. vorkom-
mende geschlitzte holzbewohnende Kéaferlarven zu bergen und in geeignete
Baume umzusetzen. Die Beraumung des Weidenastes erfolgt ebenfalls im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Der Abriss der Garagen soll im Winterhalbjahr erfolgen. Vor Abbruch der Gara-
gen sind diese auf Fledermause zu kontrollieren und eine Freigabe durch einen
Artgutachter ist erforderlich.

ERHALT UND BAUZEITLICHER SCHUTZ VON VEGETATIONSFLACHEN,
ABSPERRUNG BAUFELD

Neben dem Teil der lockeren Strauchreihe/ Hecke auf der Boschung zur Staat-
stral3e hin und dem fur die gewahrleistenden Sichtdreiecke, der Linde mit BHD

15 cm (im Westen vom Parkplatz) und der Fichte mit BHD 20 cm (an den Gara-
gen) sind samtliche Geholze auf dem Flurstick 442 zu erhalten.

Die zu erhaltenden Gehdlzflachen sind als Tabubereich definiert und mittels ei-
ner wirksamen Absperrung vor jedweder Beeintrachtigung einschl. Befahren
und Ablagerungen in der gesamten Bauzeit zu schitzen.

Generell ist zum Schutz der Baume die DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV-Baum-
pflege zu beachten und einzuhalten. Dementsprechend ist der gesamte Wurzel-
bereich zu schitzen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone
von Baumen (Kronentraufe) zuzuglich 1,50 m, bei Sdulenform zuzuglich 5,00
m, jeweils nach allen Seiten. Sind im Ausnahmefall Tiefbauarbeiten im Wurzel-
bereich notwendig, muss die Herstellung unter Schonung des Wurzelwerks
durch Absaugen oder in Handarbeit erfolgen. Weitere Wurzelbehandlungen
(Vorhang usw.) sind dann ebenfalls zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem gréf3eren Parkplatz mit randlich
stehenden Gehdlzen ist eine Absperrung mit den o.g. erforderlichen Abstanden
maoglich.

Im Plangebiet ist die private Grinflache gemal} Ausweisung in der Planzeich-
nung (Teil A) mit Ruderal-/ Staudenflur und einer Baumgruppe/ Geholzflache zu
erhalten.

VERZICHT AUF DACHEINDECKUNG MIT UNBESCHICHTETEM METALL

Zum Schutz von Grundwasser und Vorflut durfen die Dacher der neu zu errich-
tenden Gebaude keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kup-
fer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwah-
rungen, etc.) durfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

BESCHRANKUNG DER AUBENBELEUCHTUNG

Die Aul3enbeleuchtung ist auf ein Mindestmal? entsprechend Arbeitsstatten-
richtlinie zu reduzieren.

Eine freistehende Aulienbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insekten-
dichten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einem ausschlie3lich von oben
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

nach unten gerichteten Abstrahlwinkel zu errichten. Der maximale Abstrahlwin-
kel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen. Die Lampen dirfen eine
Bauhdhe von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Es sind generell warmweile bis rotlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil zu ver-
wenden wie z.B. Natrium-Niederdruck/Hochdruck-Dampflampen oder LEDs
ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin / Lichtspektrum um 590 nm.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht gestattet.

Die Kompensations-Pflanzflachen, zu erhaltende Grinflachen und Grunflachen
aulRerhalb des Geltungsbereiches sind von jeglicher direkten Beleuchtung frei
zu halten.

DACHBEGRUNUNG

Zur Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist das Garagen-
dach mit etwa 127 m? Flache als extensives Griindach mit 10 cm Substratstarke
auszufuhren, dauerhaft zu pflegen und erhalten.

VERWENDUNG VON WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN

Zur Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist die in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzte Verkehrsflache in wasserdurchlassiger Bau-
weise mit einem Belag aus wassergebundener Wegedecke, Schotterrasen, Ra-
sengitter oder Pflaster mit mind. 20 % Sickerfugenanteil zu befestigen.
Aufgrund der Bodeneigenschaften, des Anstehens von wenig durchlassigen Bo-
den im gesamten Baufeld ist eine Planumsentwasserung und Ableitung des an-
fallenden Wassers in die geplante RW-Rickhalteanlage erforderlich.

HECKENPFLANZUNG

Als Eingriinung des unmittelbaren Geb&udeumfeldes ist eine geschnittene He-
cke aus heimischen Laubgehdlzarten an der Ostseite (Lange 25 m, zwischen
bestehender Birke und Weide) sowie an der Westseite (Lange 7 m, am geplan-
ten Parkplatz) vorzusehen.

Hinweis: Die im Sondergebiet geplanten Heckenpflanzungen stellen Vermei-
dungs- bzw. grinordnerische GestaltungsmalRnahmen dar und erfillen nicht die
Funktion von Ausgleichsmal3nahmen.

MINIMIERUNG DER EINGRIFFE IN DEN UNTERGRUND, UMWELTTECHNI-
SCHE BAUBEGLEITUNG FUR DIE ALTLASTENRELEVANTEN BELANGE

Auf Grund der Lage auf einer Altablagerung sind Eingriffe in den Untergrund zu
minimieren, um keine Schadstoffmobilisierung zu bewirken. Zudem soll eine
vermehrte Durchsickerung des Untergrundes gegentber dem Istzustand durch
planerische / bauliche Malinahmen verhindert werden. Dies gilt auch bauzeitlich
(z. B. durch sofortiges Uberbauen, das Abdecken von Aushubsohlen, Aushub-
massen, usw.).

Der Beginn der Abbrucharbeiten auf den Flurstiicken Nr. 442 und 320/3 der Ge-
markung Hohnstein ist dem Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge un-
ter Benennung der ingenieurtechnischen Begleitung (Ingenieurbiiro, Gutachter)
anzuzeigen.
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8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.2

8.3

8.3.1

HAUSMULL UND SPERRMULLABLAGERUNGEN AUFNEHMEN, GEORD-
NET BESEITIGEN

Bei Freilegen, Auffinden von Hausmiuill- und Sperrmillablagerungen im Rahmen
der Tiefbauarbeiten sind diese aufzunehmen und geordnet zu beseitigen.

ENTSORGUNGSKONZEPT

Vor Baubeginn ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen, um das Bodenmanage-
ment entsprechend zu betrachten und darzustellen (Mengenbilanz, Entsor-

gung).

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Rettungswache, den Ver-
kehrsflachen sowie von weiteren Flachen, z.B. Stellplatzen, Erschlielfungswe-
gen, Terrassen, ist in einem unterirdischen Behéalter zu sammeln, zuriickzuhal-
ten und mit gedrosseltem Ablauf in Richtung Norden in den im Bereich der Zu-
fahrt vorhandenen Schacht S1 zu entwéassern. Der mit der Unteren Wasserbe-
horde, Hr. Pieper, am 08.06.2023 abgestimmte Drosselabfluss betragt 30 I/s je
Hektar versiegelte Flache, das Rickhaltevolumen ist entsprechend mit einer
10-jahrigen Uberschreitungshaufigkeit nach DWA 117 mit Kostradaten 2020 zu
ermitteln.

Der Uberlauf der RW-Riickhalteanlage wird oberflachig in Schacht S1 und so-
mit in den verrohrten Schindergraben (Kanal DN 400) eingeleitet.

Der vorliegende Lastfall fur die Herkunftsflachen des Regenwassers ist der Be-
lastungs-(Verschmutzungs-) kategorie | zuzuordnen, d.h. eine Behandlung des
Regenwassers vor Einleitung ist grundsatzlich nicht erforderlich.

Fur die Bemessung der Riuckhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser
ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Flache fur den unterirdischen Behdlter und der Einleitpunkt sind in Teil A
gekennzeichnet.

Es ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet zur
Staatsstral3e gelangt.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Ziffer 8.1.7

AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

GEHOLZPFLANZUNG NORDLICH LOHSDORFER WEG

Auf der Nordseite des Lohsdorfer Wegs ist auf bestehender Ruderalflur der
Flurstiicke 442 und 443 auf mind. 210 m? eine Gehdlzflache aus Strauchern
und 3 Obst-Hochstammen zu pflanzen.

Die MalRhahme am Lohsdorfer Weg wird dem Bebauungsplan zugeordnet.
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8.3.2

8.3.3

8.3.4

8.3.5

Quelle Abb. 14 Umweltbericht - Planausschnitt mit PflanzmaRnahmen 1 A und 2 A (Hochstémrﬁe als
grune Kreise, flachige Bepflanzung rot schraffiert)

GEHOLZPFLANZUNG, LUCKENSCHLUSS ALLEE SUDLICH LOHSDORFER
WEG

Am Lohsdorfer Weg sind auf dem Flurstiick 443 die bestehenden Licken der
Allee auf der Studseite mit 6 Obst-Hochstammen zu schlieRen, vgl. Abbildung
14.

Die MalRhahme am Lohsdorfer Weg wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

ENTSIEGELUNG ALTE KLARANLAGE HOHNSTEIN

Im Bereich der alten Klaranlage Hohnstein auf dem Flurstiick 320/3 sind 2
Stahlbecken und 3 Betonschachte mit einer Gesamtflache von etwa 30 m2 zu-
rickzubauen. Die Flachen befinden sich in einem Geholz/ Wald und sind nach
Ruckbau der Sukzession zu tberlassen und dauerhaft als Wald zu erhalten
(siehe Anlage 2 Beschreibung und Fotodokumentation des Umweltberichtes).
Diese Flache wird als ,Altablagerung unterhalb der Burg Hohnstein“ mit der Alt-
lastenkennziffer 281 16002 gefuhrt.

Diese Malsnahme wird dem Bebauungsplan zugeordnet.

ABRISS VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN IM B-PLAN-GELTUNGS-
BEREICH

Ruckbau aller nicht mehr nutzbaren Gebéaude und Belage

Die Abbruchmaf3nahmen sind von einem Artenschutzfachgutachter vor Ort zu
betreuen. Erforderliche ArtenschutzmalRnahmen vor Flachen- und / oder Ge-
baudeabbruch sind nach Festlegung und Anweisung des Artenschutzgutachters
durchzufihren, vgl. 8.1.1.

WEITERE BESTIMMUNGEN ZU DEN PFLANZMARNAHMEN

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens im auf die Erschliefung des Sonderge-
bietes mit StralRenbau, Elektro-, Trinkwasser-, Regenwasser-, Schmutzwasser-
Anlagen folgenden Jahr durchzuftihren. Die geschaffenen Neupflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum sicheren
Anwachsen zu pflegen (in der Regel 3 Jahre). Pflanzausfalle in den flachigen

Kommunalplan Ing.-blro Ehrt B_TF_So_RWH_231012.docx -9-



Stadt Hohnstein vom: 08.11.2022, geandert am 08.06.2023, mit red. Ergdnzungen vom 12.10.2023
B-Plan Sondergebiet ,DRK Rettungswache“ Hohnstein Teil B Textliche Festsetzungen

Gehdlzpflanzungen sind bis zum Erreichen des Begriinungszieles eines dichten
Geholzbestands in der je darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu

ersetzen. Eine dauerhafte Unterhaltungspflege der Gehdlzflachen ist in der Re-
gel nicht notwendig, gefordert wird vielmehr eine freie Entwicklung/ Sukzession.

Mindestpflanzqualitaten ftr Gehoélzflachen: verpflanzter Strauch 60-100 cm
bzw. verpflanzter Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m?; fur Baumpflanzungen:
Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm mit Drahtballen; fir Baumpflanzungen an der
StralRe/ am Weg: Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit Drahtballen als Allee-
baum/ Hochstamm flr Verkehrsflachen (=Hochstamme mit besonders hohem
Kronenansatz und gerader Stammverlangerung)

Es sind grundsétzlich nur folgende heimische, standortgerechte Arten aus ge-
bietseigener Herkunft (§ 40 BNatSchG) zu verwenden:

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp.
sanguinea) F

Haselnuss (Corylus avellana) F
Weil3dorn (Crataegus laevigata und C.
monogyna)

Besenginster (Cytisus scoparius)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) F
Faulbaum (Frangula alnus)
Farber-Ginster (Genista tinctoria ssp.
tinctoria)

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera
nigra) F

Schlehe (Prunus spinosa ssp. spinosa) F
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Lederblattrige Rose (Rosa caesia) F
Hunds- Rose (Rosa canina agg.) F
Vogesen-Rose (Rosa dumalis) F
Halbaufrechte Brombeere (Rubus nes-
sensis) F

Falten-Brombeere (Rubus plicatus) F
Ohrchen- Weide (Salix aurita) F
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Korb- Weide (Salix viminalis) F
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) F
Roter Holunder (Sambucus racemosa) F
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opulus) F (nur mit Pflanzenpass)

F... Flachwurzler

Kleine Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus
padus ssp. padus)

Sal-Weide (Salix caprea)

Gewohnliche Eberesche (Sorbus aucu-
paria ssp. aucuparia)

GrolRe Baume:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Hange-Birke (Betula pendula)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Flatter-Ulme (UImus laevis)

Nach Berucksichtigung der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen verbleiben erhebliche nicht vermeidbare Beeintrachtigungen, zu de-
ren Kompensation Ausgleichs- und/ oder Ersatzmalinahmen festgesetzt werden.
Ausgleichsmallnahmen haben die Aufgabe, die durch Eingriffe beeintrachtigten
oder verlorenen Werte und Funktionen von Natur und Landschaft in gleichartiger
Weise wiederherzustellen (§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG). Ist ein Ausgleich nicht
moglich, so sind die durch den Eingriff zerstdérten Funktionen oder Werte in
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8.4

gleichwertiger Weise wiederherzustellen (Ersatzmalinahme, § 15 Abs.2 Satz 3
BNatSchG).

NATURSCHUTZRECHTLICHE ERLAUBNIS

Vor Einreichung der Bauanzeige beim Bauamt des Landratsamtes Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge ist die Genehmigungsplanung zur Erteilung der Er-
laubnis nach § 11 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 der Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft Gber die Nationalparkregion
Sachsische Schweiz (VO NLPR) bei der Landesdirektion Sachsen, Referat Na-
turschutz vorzulegen.

Die Landesdirektion Sachsen, Ref. Naturschutz hat mit Schreiben vom
29.08.2023 die Inaussichtstellung der naturschutzrechtlichen Erlaubnis besta-
tigt.

Nach Satzungsbeschluss ist durch den Investor unter Vorlage der Bauunterla-
gen die Erlaubnis nach § 11 VO NLPR zu beantragen.

BETRIEBSZEITEN

Die Betriebszeit der Rettungswache wird auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00
Uhr beschrankt.

Es ist zu gewahrleisten, dass durch den Betrieb der Rettungswache (ausge-
nommen Einsatz) an der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung tags 57
dB(A) nicht Gberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten.

Die Immissionsrichtwerte innerhalb von Gebauden fur schutzwirdige Raume,
sind einzuhalten: tags 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen festgesetz-
ten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tat-
sachlichen Nutzung wéhrend der Tagzeit und vor allem wéahrend der Nachtzeit
eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr.
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 SachsBO)

1. AUBERE GESTALTUNG

Fassaden sind aus natirlichen Materialien wie Putz, Klinker oder aus Holz her-
zustellen.
Materialien fir Verkleidungen wie Kunststoff und Metall sind unzulassig.

Die Farbwahl der Fassaden ist auf gedeckte, gebrochene, warmfarbige Pastell-
tbne - Fassadenfarben innerhalb der Farbskala von braun, grtin, beige und gelb
beschrankt. Ungebrochenes Weil3, grelle und reflektierende Farbgebungen sind
unzuldssig.

2. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen werden nicht vorgeschrieben.

3. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig.
Unzulassig sind Werbeanlagen auf Dachern und Anlagen die Blink- und Wech-
sellicht aufweisen.
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11l. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

1.1 ERDAUSHUB

1.2

2.1

2.2

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterboden) und Unterboden zu
lagern.

MUTTERBODEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen sowie auf dem Grundstlick wiederzu-
verwenden oder einer landwirtschaftlich / gartnerisch genutzten Flache zuzufuh-
ren.

Auch fur den Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten / Baulager /
Baustelleneinrichtungen u.a. in Anspruch genommen werden, besteht Siche-
rungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindest mogliche Mal} beschran-
ken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalten die DIN 18 915, - Anweisungen
zum Umgang mit dem humosen Oberboden (Mutterboden), sowie die DIN 19731
zum fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung.

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind dem zustandigen Umweltamt zu melden.

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein unbekannter Kontaminations-
herd (z.B. verdeckte Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraldllin-
sen, Verkippungen von Chemikalien u.a.) berthrt oder angeschnitten werden, so
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Umweltschutzbe-
horde (Umweltamt des Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge) un-
verzuglich in Kenntnis zu setzen.

BODENFUNDE
Das Landesamt fur Archaologie ist unverzuglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

(1) Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefal3-
scherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete
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2.3

Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archaologischen Landes-
amt Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen
zu sichern.

(2) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den bei Flachenerschlie-
Rungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und muss an deren
Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauherren zu
ubermitteln und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten Fir-
men vorliegen.

GEOLOGISCHE DATEN

Gemal § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrWBodSchG) vom 22.02.2019 sind Ergebnisse von Untersuchungen
mit geologischem Belang (z. B. Geotechnische / Baugrundgutachten, Versicke-
rungsgutachten) der zustandigen Behdrde zu Ubergeben bzw. das Abteufen
von Bohrungen anzuzeigen.

Zustandig ist das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Nach den Geologiedatengesetz (GeolDG) sind dem LfULG geologische Un-
tersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG spatestens zwei Wochen
vor Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird das Online-Por-
tal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile
und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss sind
Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an
unsere Einrichtung zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wahrend der Baumallinahmen durfen Vermessungs- und Grenzmarken nicht
entfernt noch verandert werden.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet
sind, ist ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und
gegebenenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu beauftragen.

Brade
Bldrgermeister
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1. AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

In Hohnstein soll im Auftrag des DRK Kreisverbandes Sebnitz eine neue Ret-
tungswache errichtet werden.

Der Standort auf dem Flurstlick Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein hat sich
nach einer umfangreichen Standortuntersuchung unter Beteiligung des Land-
ratsamtes Sachsische Schweiz — Osterzgebirge, Amt flr Bevdlkerungsschutz,
Ref. Rettungswesen, dem DRK Kreisverband und der Stadt Hohnstein als der
gunstigste herausgestellt.

Im Freistaat Sachsen gilt flr die Alarmierung von Rettungsmitteln eine Hilfsfrist

von 12 Minuten. Diese Hilfsfrist unterteilt sich in

- Zeit von dem Eingang des Notrufs in der Leitstelle bis zur Alarmierung der
Rettungsmittel

- Zeit vom Eingang der Alarmierung der Rettungswache bis zum Ausrticken
(Ausruckzeit)

- Fahrzeit des Rettungsmittels zum Patienten.

Der Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge ist als Trager des Ret-

tungsdienstes fur die Einhaltung der Hilfsfrist verantwortlich. Zur Absicherung

werden die Rettungswachenstandorte regelmallig Uberprift und gegebenen-

falls angepasst.

Mit dem Beschluss des Kreistages im Dezember 2021 wurde festgelegt, dass

durch den Rettungswachenstandort Sebnitz ab dem 01.08.2024 eine Aulien-

wache in Hohnstein zu betreiben ist. Damit wird ermoglicht, dass auch in die-

sem Gebiet die Hilfsfristen eingehalten werden kénnen.

Der Rettungsdienst wird im Landkreis uber eine Ausschreibung an die Leis-

tungserbringer vergeben. Die Rettungswache in Sebnitz wird vom Deutschen

Roten Kreuz Kreisverband Sebnitz e. V. betrieben. Deshalb mochte der DRK

Kreisverband Sebnitz e. V. zur Einhaltung der im Bereichsplan festgelegten

Rettungswachenstandorte und der in der Ausschreibung zum nachsten Ver-

tragszeitraum vom 01.08.2024 — 31.07.2031 festgelegten Leistungsanforderun-

gen fur den Rettungswachenstandort Sebnitz, in Hohnstein die geforderte Au-

Renwache fir einen Rettungswagen errichten.

Mit dem Bebauungsplan werden dafur die Voraussetzungen geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2.770 m2.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache bisher als Verkehrsflache Zweckbe-
stimmung Parken ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um eine in Teilen auf-
geflllte Flache.

Sie ist Bestandteil des Sachsischen Altlastenkatasters (SALKA) und wird unter
der Altlastenkennziffer 87 11 60 05 (Altablagerung an den Garagen) gefiihrt. .
Gemal der Kennzeichnung sind hier Altlasten zu erwarten.

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat dazu am 31.08.2022 mit Beschluss Nr.
32/22 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Es werden folgende Planungsziele angestrebt:
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- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Sondergebiet zur
Errichtung einer Rettungswache

- Festlegung der bebaubaren Flachen unter Beachtung der Lage im Land-
schaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz

- Eingrinung des Baugebietes

Die Flache befindet sind im Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz, eine
landschaftliche Einbindung ist in dieser Lage geboten.

Mit der Landesdirektion Sachsen sind MalRnahmen zur Erteilung einer natur-
schutzrechtlichen Befreiung nach erfolgtem Satzungsbeschluss abgestimmt.

Hohnstein ist als staatlich anerkannter Erholungsort klassifiziert.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden im Untersuchungsgebiet
Hohnstein mehrere Standorte betrachtet, von denen folgende 5 néher untersucht

Zsachsen.de Geoportal Sachsenatlas
Sachsensii
Standortprifung Rettungswache 03082021
Hohnstein
g,
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@
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Alte-Bohmische: Giass a5
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H;"Ohg:
Hohnstein

ks, 723
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& 2~ Freache an k8723
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) am £ m
HHFEF——  F—jueter  Malistah 1.7500
gien Karten, deren und Ver kann
e Karten kinnen systambadingte Ungsnauigkeiten snthalten. Sie disnen dat
Kantographie und G2 odasie 2021, hitps i

anbieter (geodatenhakends Stelle) sinidumt. Bitie wenden Sis sich an den Datenanbister, um dazu
gesignat, besondare rachtliche Ans pricha gefiend zu machen.

Seite 1/1

ind Vermessung Sachs en Telefon: (0351) 5283 8420 Internet us geosn sachsen.de
Teletax: (0351) 5283 6400 E-Mail: servicedaski@geosn s achs sn.de

Quelle: Stadt Hohnstein Standortpriifung 03.09.2021

Staaisbetrieb & eoba:
Olbrichtplatz 3, 010

Der Standort 5 wiirde zu einer Uberlappung mit den Rettungsdienstbereichen
Neustadt in Sachsen und Sebnitz flihren.

Die Standorte 1 und 2 sind zu klein fiir die Rettungswache, der Standort 3 befin-
det sich nicht im Eigentum der Stadt und steht derzeit nicht zur Verfigung.
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Auszug aus der Stellungnahme des Landkreises, Ref. Rettungswesen, zum
Standort vom 28.03.2023:

Betreff: 2023-03-28 Neubau einer Rettungswache des DRK im Bereich der
Stadt Hohnstein —

»,Sachstand:

Die neue Rettungswachen-AulBenstelle in Hohnstein (Tagestlitzpunkt) ist im
Rettungsdienstbedarfsplan des Landkreises (Beschluss des Kreistages vom

11.10.2021 Beschlussnummer:2021/7/0311) festgeschrieben.

Der Rettungsdienstbedarfsplan wurde von der Landesdirektion Sachsen mit
Bescheid vom 13. Mai 2022 genehmigt.

Von der Rettungswachen-Aul3enstelle in Hohnstein soll gemal3 Rettungs-
dienstbedarfsplan (Gliederungspunkt: 1.2.16. Standort: geplant Rettungswa-
chen-Aul3enstelle Hohnstein) eine Verbesserung der Hilfsfrist fir insbesondere
folgende Orte/Ortsteile erreicht werden:

Rettungswache; RW-AuBenstelle Ort Ortsteil

Hohnstein Cunnersdorf

Ehrenberg

GoRdorf

Hohburkersdorf

Hohnstein

Lohsdorf

Ulbersdorf

Waitzdorf

Zeschnig

Rathen Niederrathen

Fiir den Standort der Rettungswachen-Aul3enstelle Hohnstein gilt gemél3 § 26
Abs. 2 Satz 7 SGdchsBRKG die Vorgabe, dass ,,Zur Notfallrettung der Einsatzort
(an offentlichen Stral3en) mit bodengebundenen Rettungsmitteln, planerisch,
unter Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung und unter Wahrung der Wirt-
schaftlichkeit innerhalb einer Fahrzeit von zehn Minuten erreichbar sein soll”.

Dartiber hinaus gilt gemal3 § 1 (4) SdchsLRettDPVO:

»,vom Standort der Rettungswache oder der Aul3enstelle miissen planerisch
unter Berticksichtigung der VerkehrserschlieBung und unter Wahrung der Wirt-
schaftlichkeit alle méglichen Einsatzorte an offentlichen Stral3en innerhalb der
Hilfsfrist (12 Minuten davon 10 Minuten Fahrzeit) nach § 4 erreicht werden kén-
nen (Einsatzgebiet).“

Unter Berticksichtigung der Erreichbarkeiten der bereits vorhandenen Ret-
tungswachenstandorte Sebnitz und Neustadt wurde ein Gebiet definiert, in dem
die Rettungswachen-Aul3enstelle Hohnstein errichtet werden kann. Dieses Ge-
biet ist verbindlicher Bestandteil des laufenden europaweiten Vergabeverfah-
rens (Ausschreibung).
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Bei der Festlegung des méglichen Gebietes fiir den Standort der Rettungswa-
chen-Aul3enstelle Hohnstein wurde insbesondere eine bessere Erreichbarkeit
des Einsatzgebietes Niederrathen berticksichtigt. Jede Verlegung der Ret-
tungswachen-AulBenstelle aullerhalb des definierten Gebietes in Richtung Neu-
stadt verschlechtert die geplante rettungsdienstliche Versorgung in Nieder-
rathen und fiihrt zu einer Uberlappung (Mehrfachabdeckung) mit dem Versor-
gungsbereich der Rettungswachen Neustadt und Sebnitz. Daher umfasst das
Gebiete fiir den Standort der Rettungswachen-AulBenstelle Hohnstein auch
nicht den Standort Nr. 5 ,An der Schéferei”.

Die Entscheidung, welcher konkrete Standort (beispielsweise Standorte Nr. 1-4
It. Anlage) innerhalb des vom Landkreis festgelegten Gebietes fiir den Standort
der Rettungswachen-Aul8enstelle Hohnstein letztlich in Frage kommt, obliegt
den Bietern im Rahmen des o0.g. Vergabeverfahrens.

Dabei werden von den Bietern insbesondere folgende Prémissen bertlicksich-
tigt:

Verfligbarkeit eines geeigneten Standortes (rechtliche Umsetzbarkeit),

die zeitliche Umsetzbarkeit;

die Geeignetheit des Grundstiickes (DIN-gerechter Rettungswachenbau)
die Realisierung einer méglichst kurzen Hilfsfrist (auch Ausfahrt)

die Wirtschaftlichkeit

Der neue Rettungswachen-Aul3enstellenstandort ist zum ,Liickenschluss* trotz
relativ geringer jahrlicher Einsatzzahl (von 6 - 22 Uhr 195 Einsétze/Jahr) vorge-
sehen.

Hilfe fiir Notleidende ist unser aller Herzensangelegenheit. So ist der Landkreis
stets bestrebt, die rettungsdienstlichen Leistungen zu verbessern. Insbeson-
dere im Bereich Hohnstein ist die Einhaltung der Hilfsfristen von den bestehen-
den RW-Standorten Neustadt und Sebnitz nicht abzusichern. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass die Einsatzzahlen relativ gering sind, weshalb die Errich-
tung einer Rettungswache auch unter Beriicksichtigung des im SdéchsBRKG
verankerten Wirtschaftlichkeitsgebotes eine besondere Herausforderung dar-
stellt. Trotzdem ist es im Verfahren zur Erstellung des Bereichsplanes Ret-
tungsdienst gelungen, einen Rettungswachen-AulBenstellenstandort in Hohn-
stein als bedarfsnotwendig zu berticksichtigen.*

Quelle : Landratsamt Séchsische Schweiz-Osterzgebirge, Geschéftsbereich 2, Amt fiir Bevélkerungsschutz; Referat
Rettungswesen, Steffen Braun per Mail

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Aussagen des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013:

- Gebiet im landlichen Raum

- Zugehorigkeit zum Mittelbereich Pirna

- grenznahes Gebiet in der Landschaftseinheit Sachsische Schweiz
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2.2

Entsprechend Grundsatz 6.5.2 LEP 2013 sollen die Einrichtungen der Ordnung
und Sicherheit (Polizei, Feuerwehr und Rettungsdienst) rdumlich so verteilt
werden, dass in allen Landesteilen eine ausreichende blrgernahe Versorgung
der Bevélkerung sichergestellt ist.

2. Gesamtfortschreibung Regionalplan Oberes Elbtal Osterzgebirge 2020:

- landlicher Raum mit besonderer Gemeindefunktion Tourismus

- Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Arten-und Biotopschutz
G 4.1.1.2 Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen so geschutzt,
gepflegt und entwickelt werden, dass sie als Verbindungsbereiche zu den
Kernbereichen des 6kologischen Verbundsystems fungieren konnen.

- Nordlich der S 165 grenzt gemal Karte 5 ein wassererosionsgefahrdetes Ge-
biet mit ausgeraumter Landschaft an.

- Entsprechend Karte 6 liegt das Plangebiet komplett in einem Gebiet mit geo-
logisch bedingter Grundwassergefahrdung.

- Die Stadt Hohnstein befindet sich gemal Karte 7 zwischen den Nahbereichen
der Grundzentren Stolpen, Neustadt in Sachsen und Sebnitz.

- Hohnstein ist Uberdurchschnittlich vom demografischen Wandel betroffen.

- Zugehorigkeit zur touristischen Destination Sachsische Schweiz, Erholungsort

Mit der unter Ziffer 1 zitierten Stellungnahme des Rettungswesens wird der

Nachweis der Erforderlichkeit im Raum Hohnstein angetreten. Alle in diesem

Bereich zur Verfiigung stehenden Fldachen befinden sich im Vorbehaltsgebiet

Arten- und Biotopschutz. Eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung

ist in diesem eng begrenzten Gebiet unabdingbar.

ORTLICHE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Der FNP wurde mit Bescheid des Landratsamtes Sachsische Schweiz vom
20.04.2007, AZ: 14.02.87.160 Hohnstein FNP 01.0, mit einer Auflage genehmigt.
Die Auflage wurde mit redaktioneller Anderung vom 23.05.2007 eingearbeitet.
Der Genehmigungsvermerk des Landratsamtes Sachsische Schweiz wurde am
16.08.2007 erteilt.

Der Flachennutzungsplan wurde mit der Verkiindung im Mitteilungsblatt der
Stadt Hohnstein Nr. 9 vom 21.09.2007 in Kraft gesetzt.

Der Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle eine Verkehrsflache aus.
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Auszug FNP Hohnstein — Pfeil markiert Plange
Der FNP ist an dieser Stelle anzupassen.
Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wird die Fortschreibung des Fla-

chennutzungsplanes begonnen. Das Sondergebiet Rettungswache wird einge-
arbeitet.

s g

Auszug aus der 2. Anderung des Fléchnutzungsplanes Hohnstein &
08.06.2023
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2.3

2.4

GRUNORDNERISCHE BELANGE

Grundlage fur die Grunordnung bilden der Landschaftsplan und der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hohnstein sowie 6rtliche Erhebungen.

Die Bestandserfassung und Bewertung wurde im Umweltbericht / Grunord-
nungsplan unter Ziffer 5 vorgenommen.

PLANGRUNDLAGEN

Grundlage fur die Plandarstellung bilden:

- Vermessungsplan Buro Telimer vom 13.09.2022

- Architekturblro Gratzner, Konzept vom 08.08.2022 /

- Baugrunduntersuchung IFG Ingenieurburo fur Geotechnik GmbH Bautzen
vom 21.09.2022

- Umweltbericht Landschaftsarchitekturbaro Hubner, Vorentwurf vom
08.11.2022
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3. BESTAND
3.1 LAGE
Raumliche Lage
Land: Sachsen
Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Gemeinde: Stadt Hohnstein
Ort: 01848 Hohnstein, Sebnitzer Stralte
Flurstuck (-e): Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein
Koordinaten: 438.440, 5.648.250 (ETRS89 UTM33)
Hohe: 333 - 339 m (DHHN2016)
Grole: 2.110 m?

3.2

3.3

3.4

Das Plangebiet liegt stdlich der Staatsstral’e S 165, die von Hohnstein nach
Neustadt in Sachsen bzw. Sebnitz flhrt.
Es beinhaltet den nordéstlichen Teil des Parkplatzes an der Sebnitzer Strale.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich komplett innerhalb des Flurstiickes Nr. 442 und
wird begrenzt

im Norden und Westen durch die Staatsstralle 165 Sebnitzer Strale Flurstuck
Nr. 441,

im Osten durch das Flurstick Nr. 734 a mit dem Loschteich,

im Suden durch den Lohsdorfer Weg, das Flurstuck Nr. 443

und im Westen durch Teile des unbefestigten Parkplatzen Flurstiick Nr. 442.

BAUBESTAND / NUTZUNG

Der Geltungsbereich umfasst den nordéstlichen Bereich des unbefestigten Park-
platzes und schliel3t die Garagen aus den 1970-er Jahren mit ein.

Stidwestlich des Geltungsbereichs befinden sich Parkflachen, die erhalten blei-
ben.

GRUNDBESITZ

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Hohnstein.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein Verkauf / Erbbaupachtvertrag zur Fla-
chen fur die Rettungswache an den DRK Kreisverband Sebnitz e.V. vorgese-
hen.
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4. PLANUNG
4.1. STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Standort fiir die Rettungswache wurde aufgrund der Hinweise der Unteren
Wasserbehérde in den Bereich der Garagen verschoben, diese werden abge-
brochen.

Die Rettungswache wird als Tagesstiitzpunkt, ergdnzend zum Standortes des
DRK in Sebnitz betrieben. Der Betrieb erfolgt somit in der Zeit zwischen 6:00 Uhr
und 22:00 Uhr.

Als Ausstattung wird eine Doppelgarage fur 2 Einsatzfahrzeuge, einschlie3lich
Vorplatz zum Abstellen der Fahrzeuge sowie ein Sozialtrakt benétigt.

Dazu werden Flachen fir eine Ausweisung als Sondergebiet ,Rettungswache*
vorgesehen.

Die Gebaude werden héhenmalig auf 6,0 m Gebaudehdhe beschrankt.

Die Bauwerke werden mit einem Flachdach versehen um die Bauwerke nicht so
massiv erscheinen zu lassen, wie mit einem Steildach. Flr das Garagendach
wird eine Dachbegriinung festgeschrieben. Auf dem Sozialgebdude wird die
Mobglichkeit fir Fotovoltaik geschaffen.

Die Gebéaudeldngsseiten werden mit einer Schnitthecke eingegriint.

Zur Erschliellung des Gelandes wird die bisherige unbefestigte Parkplatzzufahrt
als offentliche Verkehrsflache fur die Andienung der Rettungswache und die ver-
bleibenden Parkflachen vorgesehen. Die Lage und Dimension wird so gewahlt,
dass am Teich die Loschwasserentnahmestelle erhalten, ggf. ausgebaut werden
kann. Der Stadt Hohnstein wird die Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache emp-
fohlen.

Durch das Landratsamt Séachsische Schweiz — Osterzgebirge wurden die Be-
triebszeit der Rettungswache auf den Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr be-
schrénkt. Damit wird gewéhrleistet, dass durch den Betrieb der Rettungswache
(ausgenommen Einsatz) an der nédchstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung
tags 57 dB(A) nicht liberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen den Immissionsrichtwert am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) (iber-
Schreiten.

Die Immissionsrichtwerte innerhalb von Geb&uden fiir schutzwlirdige Rdume,
sind einzuhalten: tags 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Geréduschspitzen dlirfen den Immissionsrichtwert um nicht
mehr als 10 dB(A) liberschreiten.

Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen festge-
setzten Immissionsrichtwerte flir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer
tatséchlichen Nutzung wéhrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nacht-
zeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00
Uhr.
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4.2 ERSCHLIERUNG
4.2.1 VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

4.2.2

Die stral3enseitige Erschliel3ung erfolgt von der Staatsstral’e S 165 aus recht-
winklig zum bisherigen Parkplatz.

Dazu wurden die Sichtfelder der Ausfahrt ermittelt und eine Verkehrszahlung
veranlasst. Die Sichtfelder wurden in die Planzeichnung dargestellt.

Die bisherige Parkplatzausfahrt wird zur 6ffentlichen Verkehrsflache damit eine
Stral3eneinmiindung.

Hier wird eine geringe Aufweitung und Verbreiterung der Fahrbahn erforderlich.
Zur Sicherung der Ausfahrt ist die Beantragung einer Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf 70 km/h erfolgt. Eine Entscheidung liegt noch nicht vor. Gegenwartig
wird die Anordnung eines Verkehrsschildes ,Achtung Ausfahrt® gepruft.

Die vorbereitende Verkehrszédhlung mit Geschwindigkeitsmessung wurde in der
Zeit vom 08.05. bis 15.05.2023 durchgefiihrt. Dabei betrégt der durchschnittliche
tagliche Verkehr 2035 Fahrzeuge bei einem Schwerlastanteil von ca. 9%.

Die zuldssige Geschwindigkeit von 100 km/h wurde lediglich von 0,15 % der
Fahrzeuge Uberschritten.

Durch die Stadt Hohnstein wurde bei der Verkehrsbehérde des Landratsamtes
Séchsische Schweiz — Osterzgebirge ein Antrag auf Geschwindigkeitsreduzie-
rung auf 70 km/h gestellt.

Das Gelande liegt auRerhalb der Ortslage. Eine direkte fullaufige Verbindung
besteht nicht. Da mit keinem erhohten Fulligangerverkehr zu rechnen ist, wird
kein FuRweg vorgesehen.

Der bestehende Parkplatz ist Uber den sudlich gelegenen Lohsdorfer Weg wei-
terhin erreichbar.

Die n&chstgelegenen Bus-Haltestellen des OPNV der Linien 235, 236, 237 und
264 sind:

Hohnstein Eiche ca. 630 m westlich des Plangebiets und

Hohnstein, Abzweig Bad Schandau ca. 330 m dstlich des Standortes.

ENERGIEVERSORGUNG
Die Elektroversorgung soll Uber das noérdlich der Staatsstral’e S 165 verlau-
fende Niederspannungskabel durch die SachsenNetz GmbH erfolgen.

Bau und PflanzmalRnahmen im Abstand von 3 m beiderseitig der Kabeltrasse
sind nur nach Zustimmung des Versorgungsunternehmens zulassig.

Fur Elektro gilt:

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu un-
seren Anlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse aul3eres Kabel
- zu Kabeltrassen vom auferen
Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse aul3eres Kabel
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4.2.3

Kdnnen die Abstande nicht eingehalten werden ist zwingend eine Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen notwendig.

In Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln ist nur Handschachtung ge-
stattet.

Umverlegungen von Versorgungsanlagen werden im Auftrag und auf Rechnung
des Veranlassers ausgeflhrt.

Bei Baumalnahmen sind die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-
Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften) zu beachten.

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt uber die Leitung des Zweckverbandes Was-
serversorgung Pirna/Sebnitz.

Die 150er Gussleitung einschlie3lich Steuerkabel verlauft zwischen der Staats-
stralle und Platz im Hangbereich parallel zur Schmutzwasserleitung.
Entsprechend der Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung
Pirna / Sebnitz vom 05.12.2022 kann die Trinkwasserversorgung am Standort
unter Annahme ortsiblicher Verbrauchsmengen grundsétzlich sichergestellt
werden. Dabei ist zu beachten, dass der Mindestnetzdruck gemal3 DVGW-
Arbeitsblatt W 400-1 in H6he von 2,35 bar fiir eine zweistéckige Bebauung
(Erdgeschoss und 1 OG) nicht eingehalten werden kann. Dies ist durch die ge-
odétischen Hbhen des o.g. Flurstiicks und der Versorgungsanlagen des
Zweckverbandes bedingt. Aus genannten Griinden ist die Errichtung einer kun-
deneigenen Druckerh6hungsanlage erforderlich.

Im Rahmen er Entwurfsbeteiligung ist mit dem Verband abzukléren, ob bei ein-
geschossiger Bebauung auf eine Druckerhbhung verzichtet werden kann.

In der Néhe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.
Das qilt fiir den gesamten Bereich, in dem nach den vorstehenden Ausflihrun-
gen mit Leitungen gerechnet werden muss. Wéhrend der BaumalRnahme mdiis-
sen die Versorgungsleitungen so gesichert werden, dass seitliche und héhen-
maéalige Lageverdnderungen sowie Beschédigungen ausgeschlossen sind. Die
Bedienung der Einbaugarnituren von Absperrarmaturen muss auch wéhrend
der BaumalBnahme immer gewéhrleistet sein.

Leitungen mit einer Uberdeckung unter 0,4 m diirfen nur mit Schutzmafnah-
men befahren werden, die im Vorfeld mit uns abzustimmen sind. Freigelegte
Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschéadigungen durch geeignete Mittel
(z. B. Schutzmatten) zu schiitzen.

Andere Medien miissen zu den vorhandenen Trinkwasserleitungen einen lich-
ten Mindestabstand von 0,40 m bei paralleler Verlegung und von 0,20 m bei
Kreuzungen einhalten. Bei Fernwédrme- und Geothermieleitungen muss der
lichte Mindestabstand zu Trinkwasserleitungen bei paralleler Verlegung 1,00 m
betragen. Gleiches gilt bei einer parallel zur Trinkwasserleitung geplanten Ka-
nalverlegung, wenn der Scheitel des Abwasserrohrs auf gleicher Héhe mit der
Sohle der Trinkwasserleitung oder dartiber liegt. Im Kreuzungsbereich mit hé-
her liegenden Abwasserleitungen muss die Trinkwasserleitung durch ein Man-
telrohr oder eine technisch gleichwertige MalRnahme geschditzt werden. Anla-
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

genbauteile wie Verteilerkésten missen zu den Leitungen und Bauwerken ei-
nen lichten Mindestabstand von 2,00 m einhalten. Bei einer grabenlosen Kabel-
verlegung sind Querungen der Trinkwasseranlagen in offener Bauweise auszu-
flihren.

Neu verlegte Trinkwasserleitungen muissen durch das Gesundheitsamt freige-
geben werden.

ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband Seb-
nitz Uber die Klaranlage in Hohnstein. Die 200-er Gussleitung verlauft ebenfalls
im Hangbereich zwischen Stralle und Parkplatz, parallel zu Trinkwasserleitung
und Steuerkabel.

Im Rahmen der Gebaudeplanung sind die ErschlieBungsdetails mit der WASS
GmbH detailliert abzustimmen. Es wird vorgeschlagen die Leitung innerhalb
der offentlichen Verkehrsfléche zu verlegen.

REGENWASSERENTSORGUNG

Das Niederschlagswasser wird bisher frei im Gelande versickert.

Der Teichablauf (Schindergraben) verlauft zurzeit in einer Tiefe von ca. 4 m als
400er Betonrohr quer unter der Aufflllung

Eine Versickerung im Untergrund ist am Standort generell nicht moglich, da es
sich um die Auffullung einer Altablagerung handelt.

Aulerdem weist der Baugrund eine fur Versickerungszwecke zu geringe
Durchlassigkeit (ks ~3*10-” m/s) auf (siehe Baugrundgutachten IFG — Ziffer 13.4
der Anlage 2).

Das Regenwasser wird (iber die Regenwasserriickhalteanlage gesammelt und
in nérdliche Richtung dem Schindergraben zugeleitet.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Gebietes mit Loschwasser erfolgt Gber den am Plangebiet
angrenzenden Loschwasserteich.

Der Léschwasserbedarf wird auf Grund der Grélze und der Lage mit 24 m3/h flr
den Zeitraum von 2 Stunden, also insgesamt 48 m?® eingeschatzt. Die Beurtei-
lung erfolgt gemall DVGW-Regelwerk W 405 mit kleiner Gefahr der Brandaus-
breitung 24 m3/h.

Der Loschwasserteich ist flr eine vollstandige Absicherung ausreichend.

Die Verkehrsflache wurde so eingeordnet, dass zwischen Teich und Erschlie-
Rungsstralle ausreichend Platz fur die Loschwasserentnahme bleibt.

GASVERSORGUNG
Am Plangebiet befindet sich keine Gasleitung.

FERNMELDEANLAGEN

In den offentlichen Verkehrsflachen nordwestlich und sddlich des Plangebietes
verlaufen Fernmeldekabel.

Es ist méglich die vorhandenen Fernmeldeanlagen zu nutzen bzw. zu erweitern.
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4.3

Ein entsprechender Antrag ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn beim Ver-
sorgungsunternehmen zu stellen.

Sind ErschlieBungsmallnahmen seitens der Telekom gewlinscht, wenden sich
Bautrager/ Bauherren bitte an den Telekom-Bauherren-Service (kostenfreie Hot-
line:0800 33 01903, Mo-Fr von 8-20 Uhr, Sa von 8-16 Uhr, Website: www.tele-
kom.de/bauherren).

Nach Aussagen der Deutschen Telekom Technik GmbH ist eine unterirdische
telekommunikationstechnische ErschlieBung des Plangebietes aus wirtschaftli-
chen Griinden durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordi-
nierten ErschlielSung méglich.

MULLENTSORGUNG
Die Entsorgung des anfallenden Mtills wird gemé&l3 der Abfallsatzung des Land-
kreises S&chsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung des Zweck-
verbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal“ (ZAOE) durch ein Entsorgungsun-
ternehmen ausgefiihrt.

NATURLICHE RADIOAKTIVITAT

Gemal dem Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strah-
lung (Strahlenschutzgesetz) und der Strahlenschutzverordnung gilt fur eine Uber
das Jahr gemittelte Radonaktivitatskonzentration in der Luft in Innenrdumen ein
Referenzwert von 300 Becquerel pro Kubikmeter, oberhalb dessen Radonkon-
zentrationen als unangemessen betrachtet werden.

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegen-
wartig liegen dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie auch
keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb eines festgelegten Radonvorsorgege-
bietes und in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.

Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Ra-
don in Aufenthaltsrdaume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell ei-
nen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die
radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmal3nah-
men abklaren zu lassen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie
sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonbera-
tungsstelle.

Besucheradresse:

Dresdner Stralle 183

09131 Chemnitz
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4.4

4.5

Telefon: 0371 46124-221
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

ALTLASTEN

Das Plangebiet ist mit der SALKA-Nr. 87116005 im Sachs. Altlastenkataster auf-
genommen.

Die am Standort vorhandene Aufflllung ist im Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Altlast oder altlastenverdachtige Flache unter SALKA-Nr. 87116005
»,An den Garagen“ erfasst.

Folgende Hinweise werden im aktuellen Baugrundgutachten gegeben (IFG An-
lage 2 S.18):

LAUf Grund der Lage der neuen Rettungswache auf einer Altablagerung sind die
Eingriffe den Untergrund zu minimieren, um keine Schadstoffmobilisierung zu
bewirken. Des Weiteren sollte eine vermehrte Durchsickerung des Untergrundes
gegentber dem Istzustand durch planerische / bauliche MalBhahmen verhindert
werden (z. B. vollstédndige Fassung anfallenden Regenwassers, Verkehrsfla-
chen mit undurchléassigen Deckschichten, etc.). Dies gilt auch bauzeitlich (z. B.
durch sofortiges Uberbauen, das Abdecken von Aushubsohlen, Aushubmassen,
usw.). Fir die Dauer der Tiefbauarbeiten sollte fiir die altlastenrelevanten Be-
lange eine umwelttechnische Baubegleitung vorgesehen werden.” vgl. Vermei-
dungsmallnahme 8 V des Umweltberichtes

Auf Grund der Lage auf einer Altablagerung sind Eingriffe auf den Untergrund
zu minimieren, um keine Schadstoffmobilisierung zu bewirken. Zudem soll eine
vermehrte Durchsickerung des Untergrundes gegentiber dem Istzustand durch
planerische / bauliche MalBnahmen verhindert werden. Dies gilt auch bauzeit-
lich (z. B. durch sofortiges Uberbauen, das Abdecken von Aushubsohlen, Aus-
hubmassen, usw.).

Hinweis: Die Festsetzung: Minimierung der Eingriffe in den Untergrund steht
nicht im Widerspruch mit MalBhahme 8.1.6. Laut Baugrundgutachten stehen im
gesamten Baufeld wenig durchlédssige Béden an. Deshalb sind auf dem Erdpla-
num unterhalb der Planumsverbesserung eine Querneigung auf UK Polster von
4 % und die Ausfiihrung einer Drainageleitung zur Gewéhrleistung der Frostsi-
cherheit von befestigten Fldchen erforderlich. Insofern wird auf der Oberflédche
des Erdplanums das Wasser aufgefangen, was durch die Verkehrsflache in was-
serdurchléassiger Bauweise durch den Ober- und Unterbau sickert. Durch die
Planumsdrainage wird das Sickerwasser aufgefangen und geordnet in die ge-
plante RW-Rlickhalteanlage abgeleitet und dem Schindergraben zugefiihrt. So-
mit wird sichergestellt, dass keine vermehrte Durchsickerung des Untergrundes
und keine Schadstoffmobilisierung erfolgen.

BAUGRUND

Ausgehend von dem Hinweis Uber die Aufnahme im SALKA wurde vor Pla-
nungsbeginn eine Baugrunduntersuchung durch die IFG Bautzen GmbH vorge-
nommen.
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Das Gutachten wird als Anlage 2 der Begriindung beigeflgt.

Aus dem Bericht zur Baugrunduntersuchung, S. 7:

Die Schichtung entspricht den Erwartungen geméal3 der geologischen Karten-
recherche der friiheren Baugrunduntersuchung sowie den Angaben der Histori-
schen Erkundung und ist als relativ homogen zu bezeichnen.

Im sddlichen und aulRerhalb des Garagenbereiches liegenden Aufschlusspunkt
BP 02 wurde an der Oberflache eine 0,50 m méchtige aufgefillte Deckschicht
aus Mutterboden (Schicht 1, [OH]) erkundet.

Darunter lagern bis in ca. 1,90...3,00 m Tiefe aufgefiillte Béden (Schicht 2,
[UL], [SU*], [SU], [SW], [SE], [GW]), welche meist aus ortstypischem Bo-
denaushub (Gehéngelehm, Sandsteinzersatz) bestehen und einen (berwie-
gend bindigen bis gemischtkérnig-bindigen Charakter aufweisen. Im Bereich
der Garagen (BP 01) wurde an der Oberflache eine ca. 25 cm méchtige Befes-
tigungsschicht aus Schotter ([GW]) angetroffen. Die erbohrten Auffiillungen be-
stehen durchweg aus Bodenmaterial in steifer Konsistenz oder sehr lockerer —
mitteldichter Lagerung. Nur lokal sind geringe Bauschuttreste enthalten (Anteil
< 10 %). Haus- und Sperrmiill sowie Bauschuttschichten wurden nicht erbohrt.
Die erkundete Schichtméchtigkeit von 2,0...3,0 m ist damit am neuen Standort
geringer als am Standort der Ersterkundung (d ~ 3,7...4,65 m).

Vor allem im Bereich um BP 01 lassen die wechselhaften DPH-Schlagzahlen
sowie die abgerochene DPH 01 auf eingelagerte grobe Bestandteile (Steine,
Blécke) bzw. Schichten schliel3en.

Ab ca. 2...3 m Tiefe folgt der natiirliche Baugrund in Form von Auelehm
(Schicht 3, UL, OU, SU*). Der Auelehm besteht aus feinsandigem — stark san-
digem Schluff und enthélt teilweise

organische Beimengungen. Er steht in meist weicher, teils steifer Konsistenz
und in Mé&chtigkeiten von ca. 1,4...2,5m an.

Erst ab ca. 4,1...4,4 m Tiefe steht gut tragfahiger, natirlicher Baugrund an,
welcher durch den Zersatzhorizont des anstehenden Grundgebirges gebildet
wird. Der erbohrte Granodioritgrus setzt sich aus schluffigem Sand und Fein-
kies zusammen und steht in dichter bis sehr dichter Lagerung an. Die Méchtig-
keit des Horizontes betrégt ca. 0,5...1,5 m. Mit dem Ubergang zum Festgestein
ist ab ca. 5,0...5,6 m u GOK zu rechnen.

Einzelheiten zur Baugrundschichtung kénnen den Schichtenverzeichnissen
und Bohrprofilen in Anlage 3 sowie dem Baugrundschnitt in Anlage 4 des Bau-
rundgutachtens entnommen werden.

Die durchgefiihrten Griindungsberechnungen sind It. Gutachten von IFG als Vorbemes-
sungen fir den Bauwerksentwurf zu verstehen.

Nach Erarbeitung der Bauwerksplanung ist der Inhalt des Gutachtens zu priifen und ggf.
dem fortgeschrittenen Planungsstand anzupassen.
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4.6

HINWEISE DES LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ -
OSTERZGEBIRGE

DENKMALSCHUTZ

An der sidwestlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 442 der Gemarkung Hohn-
stein befindet sich ein Wegestein aus dem 19. Jahrhundert, der It. Denkmalliste
von verkehrsgeschichtlicher Bedeutung ist.

GRUNDORDNUNG

5.1

5.1.1

Die Belange der Grinordnung konnten bisher nur hinsichtlich der Bestandsbe-
wertung bearbeitet werden.

Die Bilanzierung und die Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnamen er-
folgt bis zur Entwurfsbearbeitung. Im Rahmen der Vorentwurfsbearbeitung wur-
den die allgemeinen Vermeidungs- und grunordnerischen Gestaltungsmafinah-
men vorgesehen.

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMABNAHMEN

Nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft [...] vom Verursacher vorrangig zu vermeiden®. Der Verur-
sacherist gemafl § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind dabei nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder
mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, ge-
geben sind.

BESCHRANKUNG UND VORGABEN BETREFFS BAU- UND FALLZEIT

Erheblich negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Brutvogel und Fleder-
mause) und somit auch artenschutzrechtliche Verbote sind zu vermeiden, indem
die Gehdlzfallungen und -rodungen gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres durchzufuhren sind.

Bei Féallung der Weide bzw. Beseitigung des heruntergebrochenen Starkas-
tens, der im Baubereich liegt, ist 6kologische Begleitung erforderlich, um ggf.
vorkommende geschlitzte holzbewohnende Kéferlarven zu bergen und in ge-
eignete Baume umzusetzen. Die Berdumung des Weidenastes erfolgt ebenfalls
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Der Abriss der Garagen soll im Winterhalbjahr erfolgen. Vor Abbruch der Gara-
gen sind diese auf Fledermé&use zu kontrollieren und eine Freigabe durch einen
Artgutachter ist erforderlich.
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5.1.2

51.3

514

ERHALT UND BAUZEITLICHER SCHUTZ VON VEGETATIONSFLACHEN,
ABSPERRUNG BAUFELD

Neben dem Teil der lockeren Strauchreihe/ Hecke auf der Béschung zur
Staatsstralle hin und dem flr die gewahrleistenden Sichtdreiecke, der Linde
mit BHD 15 cm (im Westen vom Parkplatz) und der Fichte mit BHD 20 cm (an
den Garagen) sind samtliche Geholze auf dem Flurstlck 442 zu erhalten.

Die zu erhaltenden Gehdlzflachen sind als Tabubereich definiert und mittels ei-
ner wirksamen Absperrung vor jedweder Beeintrachtigung einschl. Befahren
und Ablagerungen in der gesamten Bauzeit zu schutzen.

Generell ist zum Schutz der Baume die DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV-
Baumpflege zu beachten und einzuhalten. Dementsprechend ist der gesamte
Wurzelbereich zu schitzen. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Krone von Baumen (Kronentraufe) zuzuglich 1,50 m, bei Saulenform zuzug-
lich 5,00 m, jeweils nach allen Seiten. Sind im Ausnahmefall Tiefbauarbeiten im
urzelbereich notwendig, muss die Herstellung unter Schonung des Wurzel-
werks durch Absaugen oder in Handarbeit erfolgen. Weitere Wurzelbehandlun-
gen (Vorhang usw.) sind dann ebenfalls zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem grél3eren Parkplatz mit randlich
stehenden Gehdlzen ist eine Absperrung mit den o.g. erforderlichen Absténden
maoglich.

Im Plangebiet ist die private Grlinfliche geméal3 Ausweisung in der Planzeich-
nung (Teil A) mit Ruderal-/ Staudenflur und einer Baumgruppe/ Gehélzflache
zu erhalten.

VERZICHT AUF DACHEINDECKUNG MIT UNBESCHICHTETEM METALL

Zum Schutz von Grundwasser und Vorflut dirfen die Dacher der neu zu errich-
tenden Gebaude keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kup-
fer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwah-
rungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

BESCHRANKUNG DER AUBENBELEUCHTUNG

Die AuBBenbeleuchtung ist auf ein Mindestmal3 entsprechend Arbeitsstétten-
richtlinie zu reduzieren.

Eine freistehende Aullenbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insekten-
dichten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einem ausschlief3lich von
oben nach unten gerichteten Abstrahlwinkel zu errichten. Der maximale Ab-
strahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen. Die Lampen dur-
fen eine Bauhdhe von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Es sind generell warmweil3e bis rotlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil zu ver-
wenden wie z.B. Natrium-Niederdruck/Hochdruck-Dampflampen oder LEDs
ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin / Lichtspektrum um 590 nm.
Beleuchteten Werbeanlagen sind nicht gestattet.
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9

Die Kompensations-Pflanzflachen, zu erhaltende Griinflachen und Griinflachen
aulBerhalb des Geltungsbereiches sind von jeglicher direkten Beleuchtung frei
zu halten.

DACHBEGRUNUNG

Zur Riickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist das Garagen-
dach mit etwa 127 m? Flache als extensives Grindach mit 10 cm Substrat-
stérke auszufiihren, dauerhaft zu pflegen und erhalten.

VERWENDUNG VON WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN

Zur Riickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist die in der Plan-
zeichnung (Teil A) festgesetzte Verkehrsflache in wasserdurchlassiger Bau-
weise mit einem Belag aus wassergebundener Wegedecke, Schotterrasen, Ra-
sengitter oder Pflaster mit mind. 20 % Sickerfugenanteil zu befestigen.
Aufgrund der Bodeneigenschaften, des Anstehens von wenig durchldssiger Bo-
den im gesamten Baufeld ist eine Planumsentwésserung und Ableitung des an-
fallenden Wassers in die geplante RW-Rlickhalteanlage erforderlich.

HECKENPFLANZUNG

Als Eingriinung des unmittelbaren Gebaudeumfeldes ist eine geschnittene He-
cke aus heimischen Laubgehdlzarten an der Ostseite (Ldnge 25 m, zwischen
bestehender Birke und Weide) sowie an der Westseite (Ldnge 7 m, am geplan-
ten Parkplatz) vorzusehen.

Hinweis: Die im Sondergebiet geplanten Heckenpflanzungen stellen Vermei-
dungs- bzw. griinordnerische GestaltungsmalBnahmen dar und erfiillen nicht
die Funktion von AusgleichsmalBnahmen.

MINIMIERUNG DER EINGRIFFE IN DEN UNTERGRUND,
UMWELTTECHNISCHE BAUBEGLEITUNG FUR DIE
ALTLASTENRELEVANTEN BELANGE

Auf Grund der Lage auf einer Altablagerung sind Eingriffe in den Untergrund zu
minimieren, um keine Schadstoffmobilisierung zu bewirken. Zudem soll eine
vermehrte Durchsickerung des Untergrundes gegentiber dem Istzustand durch
planerische / bauliche Malinahmen verhindert werden. Dies gilt auch bauzeit-
lich (z. B. durch sofortiges Uberbauen, das Abdecken von Aushubsohlen, Aus-
hubmassen, usw.).

HAUSMULL UND SPERRMULLABLAGERUNGEN AUFNEHMEN,
GEORDNET BESEITIGEN

Bei Freilegen, Auffinden von Hausmdiill- und Sperrmlillablagerungen im Rah-
men der Tiefbauarbeiten sind diese aufzunehmen und geordnet zu beseitigen.
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5.1.10

5.1.11

5.2

5.3

5.4.

ENTSORGUNGSKONZEPT

Vor Baubeginn ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen, um das Bodenma-
nagement entsprechend zu betrachten und darzustellen (Mengenbilanz, Ent-
sorgung).

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflédchen der Rettungswache, den Ver-
kehrsflachen sowie von weiteren Flachen, z.B. Stellplatzen, ErschlieBungswe-
gen, Terrassen, ist in einem unterirdischen Behélter zu sammeln, zuriickzuhal-
ten und mit gedrosseltem Ablauf in Richtung Norden in den im Bereich der Zu-
fahrt vorhandenen Schacht S1 zu entwéssern. Der mit der Unteren Wasserbe-
hérde, Hr. Pieper, am 08.06.2023 abgestimmte Drosselabfluss betragt 30 I/s je
Hektar versiegelte Flache, das Riickhaltevolumen ist entsprechend mit einer
10-jahrigen Uberschreitungshéaufigkeit nach DWA 117 mit Kostradaten 2020 zu
ermitteln.

Der Uberlauf der RW-Riickhalteanlage wird oberfldchig in Schacht S1 und so-
mit in den verrohrten Schindergraben (Kanal DN 400) eingeleitet.

Der vorliegende Lastfall fiir die Herkunftsflichen des Regenwassers ist der Be-
lastungs-(Verschmutzungs-) kategorie | zuzuordnen, d.h. eine Behandlung des
Regenwassers vor Einleitung ist grundsétzlich nicht erforderlich.

Fiir Bemessung der Riickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser ist
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Fléache fiir den unterirdischen Behélter und der Einleitounkt sind in Teil A
gekennzeichnet.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe Ziffer 5.1.7

AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Nérdlich und sddlich des Lohsdorfer Weges wurden Ersatzpflanzungen in den
Textlichen Festsetzungen Ziffer 8.3.1 und 8.3.2 von Obstbdumen vorgesehen.
Diese MalBnahmen befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereiches und werden
dem Bebauungsplan zugeordnet. Gleiches gilt fur die Entsiegelung der alten
Kléranlage auf dem Flurstiick Nr. 320/3 der Gemarkung Hohnstein.

Diese Fléache wird als ,Altablagerung unterhalb der Burg Hohnstein® mit der Alt-
lastenkennziffer 281 16002 geftihrt.

WEITERE BESTIMMUNGEN ZU DEN PFLANZMABNAHMEN

Die PflanzmaBnahmen sind spéatestens im auf die ErschlieBung des Sonderge-
bietes mit Strallenbau, Elektro-, Trinkwasser-, Regenwasser-, Schmutzwasser-
Anlagen folgenden Jahr durchzufiihren. Die geschaffenen Neupflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.
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Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum sicheren
Anwachsen zu pflegen (in der Regel 3 Jahre). Pflanzausfélle in den flachigen
Gehdlzpflanzungen sind bis zum Erreichen des Begriinungszieles eines dich-
ten Gehdlzbestands in der je darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitét
zu ersetzen. Eine dauerhafte Unterhaltungspflege der Gehdélzflachen ist in der
Regel nicht notwendig, gefordert wird vielmehr eine freie Entwicklung/ Sukzes-
sion.

Mindestpflanzqualitaten fiir Gehélzfldchen: verpflanzter Strauch 60-100 cm
bzw. verpflanzter Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m? flir Baumpflanzungen:
Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm mit Drahtballen; fiir Baumpflanzungen an der
Stralle/ am Weg: Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit Drahtballen als Allee-
baum/ Hochstamm fiir Verkehrsflachen (=Hochstédmme mit besonders hohem
Kronenansatz und gerader Stammverlédngerung)

Es sind grundsétzlich nur die unter | Ziffer 8.3.5 benannten heimischen, stand-
ortgerechten Arten aus gebietseigener Herkunft (§ 40 BNatSchG) zu verwen-
den

6. STATISTIK / FLACHENBILANZ

Die Flachen im Planungsraum gliedern sich wie folgt:

m? %
Sondergebiet 1.133 53,7
Rettungswache
Grunflache offentlich 174 8,2
Grinflache privat 420 19,9
Verkehrsflache 383 18,2
Gesamtflache 2.110 100
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7. VERFAHRENSVERMERK DER B-PLANAUFSTELLUNG

Datum
—  Anderungsbeschluss Nr. 32/22 vom 31.08.22
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Mitteilungsblatt Nr. 9 der Stadt Hohnstein vom 23.09.22
—  Bestatigung des Vorentwurfs im Stadtrat Beschluss Nr. 55/22 23.11.22
—  friihzeitige Anhérung TOB 24.11.22
—  frihzeitige Burgerbeteiligung 24.11.22
a.) Bekanntmachung im Mittelungsblatt Hohnstein Nr. 12 vom 16.12.22
b.) Auslegung des Vorentwurfs und der
Begrindung vom 02.01.23
bis 17.01.23
—  Abstimmung mit den Nachbargemeinden 24.11.22
—  Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger sowie Fest-
stellung des 1. Entwurfs und Auslegungsbeschluss des Stadtrates
Beschluss Nr. 34/23 21.06.23
— Unterrichtung der berthrten Trager offentlicher Belange
uber die Auslegung 26.06.23

—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Nr.7 der Stadt Hohnstein 21.07.23
b.) Auslegung des Planentwurfs und der

Begriindung vom 31.07.23
bis 31.08.23

—  Abwagung der Anregungen der TOB und Biirger und
Satzungsbeschluss Beschluss Nr. 25.10.23

- Mitteilung Uber die Abwagung

- Genehmigung durch das Landratsamt Sachsische Schweiz /
Osterzgebirge Az.: vom

—  Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

- Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Brade
Blrgermeister
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Michtige Himmeize: Die Venvendung derim Geoportal 5 achsenatlas arzeugten Kadan, insbezondere deren Vervialfiltigung und Verdffentlichung, kann wvon be-
stimmten Hutzungsrechten abhingig = &in, die nur der jemeilige Datenanbister (geodatenhattende Stelle) einrjumt. Bitte wenden Siezich an den D atenanbieter,

um dazu ndhere Informationen zu erhalten. Die im Geoportal Sachsenatlas ezeugten Karten kdnnen systembedingte Ungenavigheten enthaten. Sie dienen
daher im Wesentlichen nur der Infarmation. Crie Karten sind insbesondere nicht geeignet, bes ondere rechiliche Anspriche geftend zu machen.

Datenquelle fiir Hintergrundkarte aukerhalk Sachzens:

@& Bundes amt fiir Katographie und Geodizie 2022, D atenquellen: httpzifzg.geadatenzentrum. dedweb_public/D atenquellan_TopPlus_Open.pdf

Staats betrieb & ecbas kinformation und WVermessung Sachsen

Qlbrichtplatz 2, 01029 Dresden

KUIIIIIIUIIdeIdII 1D CINL FIYVJERL. ££4VUV [/ alll. U_Dtyl_OU_NWI1_Z9 1V I14£.UULA™

Telefon: (0261 8222 3420
Telefaw: (02511 2283 6400

Seite 141

Internet: vumw.geosn.s achsen.de
E-Mail: servicedeski@geozn.sache an.de



